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Anderung des Bebauungsplans fiir das Gartenhausgebiet ,,An der Eller®
der Gemeinde Aura a. d. Saale |

Die Weiteren Festsetzungen erhalten folgende (neue) Fassung:

1.)Das Gebiet wird als Gartenhausgebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

2.)Die MindestgroBe der neuzubildenden Grundstiicke muss 300 gm
betragen.

3.) Zulassig ist je Grundstiick ein eingeschossiges Gartenhduschen mit nicht
~ mehr als 35 gm Giberbauter Grundflache. Die einschl. Freisitz tiberbaute
Grundfliache darf nicht mehr als 40 qm betragen. Als naturschutz-
rechtlicher Ausgleich fiir die Neuerrichtung eines Gartenhauses ist auf
dem Grundstiick die Pflanzung von 2 hochstdmmigen Laubbdaumen
vorzunehmen.

4.) Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35°-45°
festgesetzt. Die Firstrichtung der Gartenhauschen wird entsprechend den
Hohenlinien festgesetzt. Zuldssig ist auch ein Pultdach mit bis zu 15 Grad
Dachneigung.

5.) Die Errichtung von Gartenhéusern ist nur auflerhalb des
| Uberschwemmungsgebietes und nur innerhalb der im Bebauungsplan
vorgesehenen Baugrenzen erlaubt. Der Grenzabstand zur seitlichen und
riickwirtigen Grundstiicksgrenze muss mindestens 2,00 m betragen.
Ausnahmsweise ist Grenzbebauung zuldssig, wenn der Abstand der
Hauser untereinander mind. 10,00 m betragt.

6.) Folgende Anlagen und Einrichtungen auf den einzelnen Parzellen sind
unzuldssig:
a) Garagen, Kfz-Stellplatze
b) Antennen, Maste
¢) Stitzmauern hoher als 0,50 m
d) Aufstellen von Wohnanhangern
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~7.) Abgrabungen oder Aufschiittungen ( jedoch nicht im Uber-
schwemmungsgebiet !) sind bis max. 50 cm zulassig. Die vorhandenen
Obst- und Laubbdume sind zu erhalten. Als Abschirmung zur freien
Landschaft ist eine Hecke aus einheimischen Laubstrauchern zu pflanzen
und zu erhalten.

8.) Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach
Zustimmung der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob
die Zustimmung erteilt werden kann, bendtigt die E.ON Bayern AG die
detaillierten Baupléne.

9.) Die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom Dezember 1984 treten
damit auBer Kraft. Die zeichnerischen Darstellungen, die nachrichtliche
Ubernahme und die Hinweise haben in der ursprunghchen Fassung
weiterhin Bestand.

Aufgestellt am 29.07.2010

Gemeinde Aura a. d. Saale:
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Th. Hack
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Erster Blrgermeister




- Anderung des Bebauungsplans fiir das Gartenhausgebiet
»An der Eller” der Gemeinde Aura a. d. Saale;

Verfahrensvermerke:

Die Gemeinde Aura a. d. Saale hat in der Sitzung vom 18.03.2010 die
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 04.06:2010 ortsublich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB. (St |
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs.2
ch:26;607.2010 6ffentlich ausgelegt.

T

Die Gemeinde Aura a. d. Saale hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
129.07.2010 den gednderten Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. TR R

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Euerdorf ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getrete:

Aura a. d. Saale, den 26.41:2040 ;
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Th. Hack, Erster Biirgermeister




1. Anderung des Bebauungsplans fiir das -
- Gartenhausgebiet ,,An der Eller* der Gemeinde
Aura a. d. Saale

Begrindung (gem. § 9 Abs.8 BauGB)

1. Allgemeines

Die Gemeinde Aura a. d. Saale hat in den Jahren 1980 bis 1985 einen
Bebauungsplan fiir das Gartenhausgebiet ,,An der Eller aufgestellt. Mit der
Bekanntmachung der Genehmigung des Landratsamtes Bad Kissingen vom
30.08.1985 im Amtsblatt des Landratsamtes vom 05.10.1985 ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Gemeinde Aura a. d. Saale hat am 18.03.2010 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,An der Eller beschlossen.

Einige Grundstiickseigentiimer haben zwischenzeitlich Gartenhauser
errichtet, die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes teillweise
abweichen. Es wurden u.a. Einfriedungen und Holzlegen errichtet, was nach
den Bestimmungen des Bebauungsplanes nicht oder nur unter gewissen
Einschrankungen zuldssig war. Eine Beeintriachtigung des Ortsbildes oder
der Stidtebaulichen Entwicklung des Gebietes ist mit den durchgefuihrten
Bauvorhaben jedoch nicht verbunden. Um die tatsdchlichen Gegebenheiten
mit den bauleitplanerischen Vorgaben in Einklang zu bringen, soll der
Bebauungsplan gedndert werden.

Mit der Durchfithrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die
Verwaltungsgemeinschaft Euerdorf beauftragt. Da die Grundzige der
Planung durch die Anderung nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Eine Umweltpriifung findet nicht
statt.




Gemih § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Anderungsbeschluss im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Euerdorf am 04. Juni 2010 bekannt gemacht.

Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde folgenden Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben:

- Landratsamt Bad Kissingen

- Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

- E.on Bayern

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
18.06.2010 bis 20.07.2010 . Hiervon wurden die obigen Trager 6ffentlicher
Belange benachrichtigt.

In der Sitzung vom 29.07.2010 behandelte der Gemeinderat die
eingegangenen Stellungnahmen und beschloss die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,An der Eller als Satzung. |

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der Verwaltungs-

gemeinschaft Euerdorf vom 26.11.2010 amtlich bekannt gemacht.
Damit ist der gednderte Bebauungsplan in Kraft getreten.

. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Aura a. d. Saale besitzt einen Flachennutzungsplan, der
bereits fiinfmal gedndert wurde. Die zuletzt durchgefiihrte
Flachennutzungsplaninderung in der Fassung vom 13.12.2006 wurde vom
Landratsamt Bad Kissingen mit Bescheid vom 25.05.2007 Nr. 6100-40
genehmigt.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet ,,An der Eller” als
Sonderbaufldche dargestellt. Die Eigenart der Flachennutzung wird durch
die Anderungsplanung nicht veriandert. Die stddtebauliche Ordnung der
Gemeinde Aura a. d. Saale wird somit nicht beeintrachtigt oder verandert,
sodass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Eller*
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.




3. Ziel und Zweck der Bauleitplanung -

Der Bebauungsplan wird geandert, um stadtebauliche Unzulédnglichkeiten
durch nicht zuldssige Nutzungen zu bereinigen und somit die
ortsplanerische Ordnung durch Festsetzung entsprechender Nutzungen
wiederherzustellen. Im Einzelnen sind folgende Anderungen geplant:

¢ Fur die Errichtung der Gartenhiduschen werden die Festsetzungen
,,nicht unterkellert , ,.in Holzbauweise, ohne Feuerungsanlage®
gestrichen. Die iberbaute Grundflache wird von 15 auf 35 qm
angehoben. EinschlieBlich Freisitz darf die tiberbaute Grundflache
statt 20 qm nunmehr 40 gm betragen. Die Gartenhauser sind nur
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes und innerhalb der
Baugrenzen erlaubt.

e Hinsichtlich der Dachform der Gartenhduschen wird ein Satteldach
mit Dachneigung von 35 — 45 Grad bzw. ein Pultdach mit bis zu 15
Grad Dachneigung festgesetzt, die Firstrichtung ist entsprechend
den Héhenlinien vorgegeben. Alle anderen Festsetzungen entfallen.

e Die bisherige Festsetzung Nr. 6 entfillt. Uber Einfriedungen gibt es
zukiinftig keinerlei Festlegungen.

o Bei den bisher fiir unzulissig erklarten Anlagen und Einrichtungen
werden zuklinftig ausgenommen: Schwimmbecken, Schuppen,
Aborte, Lauben, Gasbehilter, Treppenanlagen und Boschungen
steiler als 1:3

e Fiir die Neuerrichtung eines Gartenhauses sind als naturschutz-
rechtlicher Ausgleich auf dem Grundstiick 2 hochstammige
Laubbiaume zu pflanzen.

Aufgestellt am 26. Nov. 2010
Gemeinde Aura a. d. Saale:

Th. Hack .
Erster Burgermeister




