1. ZEICHENERKL ARUNG

1 Fir die Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche mit Fahrbahn, Parkstreifen, Gehweg und
Baumpflanzung sowie Ausbaubreite

Offentliche Parkflache
Ein- und Ausfahrt (zwingend)
best. Straflenverkehrsflache mit Grin-/Parkstreifen und Gehweg

Straflenbegrenzungslinie
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet (gem. § & BauNV0)

offene Bauweise

maximale Anzahl der Vollgeschosse
max. Erd-, Unter- und ausbaufahiges Dachgeschoss mit Satteldach 38°-48°,
Wandhohe bergseitig max. 3,50 m, Wandhdhe talseitig max. 6,00 m

Satteldach
Dachneigung
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschof3flachenzahl (GFZ) als Hochstmaf

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

Sichfflachen, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung
efc., die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsflachen der StraBenoberkanten
hinausragen, freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist ggf.
soweit abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Beriick-
sichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist (siehe hierzu auch Art, 26 BayStrwa).

anbaufreie Zone (gem. Art. 23 und 24 BayStrwa)
Bestehende Nebengebdude (Holzlegen, Gerateschuppen)

offentliche Grinflache fir eine Entwasserungsmulde zur Ableitung
des Oberflachenwassers

20 KV-Kabel E.ON Bayern AG, beiderseits 1 m Schutzzonenbereich

1.2 Fir die griingestalterischen Festsetzungen

Offentliche Grinflichen

Offentl. Pflanzgebot fir standortgerechte, heimische Laubbaumarten Il. Ordnung,
MindestgrofBe 3xv (3mal verschult), StU (Stammumfang) 16-18 cm,
Bindung nach Standort und Stiickzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Privates Pflanzgebot fiir standortgerechte, heimische Laubbaumarten Il. Ordnung |

* MindestgroBe 2xv {2mal verschult), StU (Stammumfang) 12-14 cm,

ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Privates Pflanzgebot fir landschaftliche Baum-Strauchhecke, 1 - 2 reihig, ohne
Standortbindung, jedoch Bindung nach Arten und Stiickzahl, gem. PflanzschemaB

Straucher die zu erhalten sind

Obstbaume die im Zuge der ErschlieBung zu roden / zu erhalten sind

1.3 Fir die Ausaleichsflachen A1 - “Landschaftshecke auf extensiver Mihwiese” und

A2 - "Streuobstwiese”: Grundstiicke FL.Nr. 307 und 308 (Teilflachen) sowie

Grundstiick FULNr. 3752, Gemarkung Ramsthal
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Flachen fir Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Nafur und Landschaft

Offentl. Pflanzgebot fiir landschaftliche Baum-Strauchhecke, mind. 4-6 reihig,
Bindung nach Standort, Stickzahl und Arten, gem. Pflanzschema A

Offentl. Pflanzgebot fiir hochstammigen (Wild-)Obstbaum, Bindung nach etwaigem
Standort, Stiickzahl und Arten, Mindestgrdofe 2xv (2mal verschult),

StU (Stammumfang) 8-10 cm, Pflanzabstand mind. 10 m

a = Apfel b =Birne z = Zwetschge  n =Nuss

Grinland - Entwicklungsziel: magere Salbei-Glatthaferwiese
Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgutmischung - Variante 1) oder gleichwertig,
Mahd 2x jahrlich

1.4 Fir die Hinweise

i)

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Vorschlag fiir geplante Gebaudestellung von Hauptgeb&uden (Wohnhaus)
und Nebengeb&uden (Garagen)

Bestehende Hauptgebaude l Bestehende Nebengebaude

Bestehende Grundsficksgrenzen 306/4 Flursticksnummern

Sportplatz D kleingart Tennisplat
portpla —— auerkleingarten /Oo ennisplatz

Hohenschichtlinien

Uberschwemmungsgebiet (Ramsthaler Bach)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

bestehende, landschaftsbestimmende Heckenstrukturen (ohne Beeintrachtigung)

bestehende Laub-/0bstb3aume (ohne Beeintrachtigung)

best. Wege (Asphalt, Schotter)
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1.4.2

Die Entwasserung der Baugrundstiicke erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutz-
wasser ist in die Schmutzwasserkanale einzuleiten. Das anfallende Regenwasser wird
oberflachig dber Mulden und Graben abgeleitet. Der Anschluss an diese Mulden ist
zwingend. Im Bereich der Zufahrten wird die Ableitung mittels einer Kastenrinne realisiert.
Die Mulden und Graben sind wahrend der Bauzeit vor jeglicher Beschadigung und Zer-
storung zu schiitzen, ein Abfluss muss jederzeit sichergestellt sein.

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der

E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberprijfung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, benotigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULEITPLANUNG

2.1
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2.3

Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen textlichen Festsetzungen

fur die Bauleitplanung trifft, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen fiir die Bau-
leitplanung des Bebauungsplanes “"Am Wengert” der Gemeinde Ramsthal in der Fassung

vom 04.12,1997.

Innerhalb des nordlichen Teilgeltungsbereiches (Geltungsbereich Teil 1, Teilflache Grund-
stiick FLNr. 281, Gemarkung Ramsthal) ist ausschlieBlich die Errichtung von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. untergeordnete Nebengeb&ude fiir Holzlegen, Garten-
gerate, Kleintierhaltung und Gartenhiuschen) max. mit einem umbauten Raum bis 50 m’
zulassig.

Hinsichtlich der Gestaltung gelten folgende Festseftzungen:

- Holzbauweise

- Grundflache max. 20 m?

- Wandhohe max. 2,50 m

- rote Dacheindeckung

Bei allen Wohngebduden sind die Fenster der Schlafrdume nach Norden zu orientieren.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG
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3.2
3.21

3.3

3.3.1

Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzliche textlichen Festsetzungen fiir
die Grinordnung trifft, gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen fiir die Griinordnung
des Bebauungsplanes “Am Wengert” der Gemeinde Ramsthal in der Fassung vom 04.12.1997.

Zusatzliche Festsetzungen fiir private Begriinungsmafinahmen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 400 m? unbebauter Fliche ein heimischer Laubbaum

(I. Ordnung) oder zwei Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen. Zusatzlich ist je 400 m?
Freiflache auf einer Breite von 2-4 m eine 1- bis 2-reihige freiwachsende Hecke aus mind.
30 heimischen Laubgehalzen gem. Pflanzschema B zu pflanzen.

Mindestgrofen fir Baumpflanzungen:
Hochstamm, 2xv, STU 12-14 ¢m

Grofe der Obstgehdlze:
Hochstamm, 2xv, STU 8-10 cm

MalB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Die komplette Ausgleichsflache A1 sowie ein Flachenanteil von 1,581 m? der Ausgleichs-
flache A2 werden mit den festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen den Grundstiicken der
1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Wengert"” (Grundstiicke FL.Nr. 307, 308/1 und
Teilflachen Grundstiicke FL.Nr. 239, 281 und 308 der Gemarkung Ramsthal) zugeordnet
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB).
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3.3.4

Vom Gesamtumfang der festgesetzten Mafnahmen zum Ausgleich auf der Ausgleichs-
flache A2 (FLNr. 3752, Gemarkung Ramsthal) steht ein Flichenanteil von 119 m? zur
vorsorgenden Bevorratung dem gemeindlichen Okokonto zur Verfiigung.

Dieser Flachenanteil kann bei einer spateren Aufstellung von Bebauungsplanen den damit
verbundenen Eingriffen zugerechnet werden.

Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - “Landschaftshecke auf extensiver
Wiese" (Teilflachen FL.Nr. 307 und 308, Gemarkung Ramsthal)

Entwicklung einer mageren Salbei-Glatthaferwiese

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind nach Umbruch mit der Wiesenmischung
RSM 8.1 (Regelsaatgutmischung - Variante 1) oder gleichwertig breitflachig anzusaen.
Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiese ist 2 mal jahrlich
zu mahen. Das Mahgut ist zu entnehmen.

Aufbau einer Landschaftshecke

Als Ortsrandeingriinung ist eine Baum-Strauchhecke aus unterschiedlich breiten,
gebuchteten Geblschstreifen (mind. 4- bis 6-reihig) , bestehend aus Strauchern und
Baumen, anzupflanzen. Die Anpflanzungen richten sich nach Arten, Mengen und Grof3en
des Pflanzschemas A,

Vollzugsfrist
Die Ausgleichsmaf3nahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Beginn der dffentlichen Er-
schlieBung zu beginnen und 1 Jahr nach deren Ende abzuschlief3en.

Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A2 - "Streuobstwiese”
(FLNr. 3752, Gemarkung Ramsthal)

Entwicklung einer mageren Salbei-Glatthaferwiese

Die Ackerflache ist nach Umbruch mit der Wiesenmischung RSM 8.1 (Regelsaatgut-
mischung - Variante 1) oder gleichwertig breitflachig anzusaen. Diingung und Einsatz
von Bioziden sind zu unterlassen. Die Wiese ist 2 mal jahrlich zu mahen.

Das Mahgut ist zu entnehmen.

Aufbau einer Streuobstwiese

(Wild-)Obstbdume (hochstammig) auf Streuobstwiesen und Streuobstreihen in geeig-

neten Lokalsorten gem. nachfolgender Auswahlliste:

Apfel: Brettacher, Goldparmane, Maunzenapfel, Jacob Lebel, Linsenhofener
Samling, Kaiser Wilhelm, Danzinger Kant, Lohrer Rambur, Hauxapfel,
Gravensteiner, Jakob Fischer, Roter Eiserapfel

Birne: Gute Graue, Kafzenkopf, Mollebusch, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Gellerts Butterbirne

Zwetschge: Frankische Hauszwetschge

Nuss: Walnuss

Vollzugsfrist
Die Ausgleichsflache A2 ist bis spatestens zum 31.12.2011 herzustellen.




Pflanzschema A

4-6 reihige Baum-Strauchhecke als Randeingrinung

Auswahl der Geholzarten aus der potentiellen natiirlichen Vegetation des
reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes

M=1:200

ca. 25,00

Hecke
(ca. &4-Tm)
Schematischer Schnitt
Krautsaum Gras- und
: Krautsaum
Radweg
1,20#1_20#1,20 [1,20]1,20] 1,20] 2,00
1 1 ]
ca. 7,00
verschieden
GEHOLZARTENVERTEILUNG:
Baumarten: Straucharten:
Hochstamm Stréucher
Tc 1 Tilia cordata (Winterlinde) 1% Ca 12 Corylus avellana (Haselnuss) 12%
Pa  1Prunus avium (Vogelkirsche) 1% Cs 13 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 13 %
Mot Cm 7 Crataegus monogyna (Weifidorn) 1%
— ; . = Ee 11 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen 13 %
Pe 1 Fraxinus excelsior (Eschel 1 o‘/° Lv 14 Ligustrum vulgare (Rainweide) 3%
Ac 1 Acer campestre (Feldahorn) 1% Ps 24 Prunus spinosa (Schlehe) 3%
Cb  1Carpinus betulus (Hainbuche) 1% Re 10 Rosa canina [Hundsrose) 10 %
St 2Sorbus forminalis (Elsbeere) 2% Vi 4 Viburnum lantana (Schneeball) L%
alternativ verwendbar:
Acer platanoides (Spitzahorn)
Sorbus domestica (Speierling)
Gesamt 1% 93 %

Pflanzdichte:
Der Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen befragt 1,20 m. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3-7
Pflanzen je Art.

Pflanzqualitdt und GroBe fir Heckenpflanzungen:

2 % Baumarten . und II. Ordnung als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU mind. 14-16 cm
5 % Baumarten |. und Il. Ordnung als Heister, 2x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 150 - 250 cm

93 % Straucharten als Strducher, 2x verpflanzt, ab 4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm




Pflanzschema B
1-2 reihige private Baum-Strauchhecke als Randeingriinung

Auswahl der Gehdlzarten aus der potentiellen natiirlichen Vegetation des
reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes

M=1:200

Baugrundsi’i.ick
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Baugrundstiick

Schematischer Schnitt

Grundstiicksgrenze

~ Baugrundstiick Baugrundstiick

1,20[1,20] 1,20 2,00
i} 3

ca. 4,00
verschieden

GEHOLZARTENVERTEILUNG:
Baumarten: Straucharten:
Hochstamm Straucher
Tc  1Tilia cordata (Winterlinde) 2% Ca 6 Corylus avellana (Haselnuss) 7%

. Cs 6 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 17 %
Heister ) ) . Ee 6 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen 17 %
Cb 2 Carpinus betulus (Hainbuche] 4% Lv 3 Ligustrum vulgare (Rainweide) 9%
alternativ verwendbar: Ps 8 Prunus spinosa (Schlehe) 23%
Acer campestre (Feldahorn) Rt & Rosa canina (Hundsrose) 1n%
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)
Gesamf 6% 9% %

Pflanzdichte:
Der Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen betragt 1,20 m. Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 3-7
Pflanzen je Art.

Pflanzqualitat und Grofe fiir Heckenpflanzungen:

2 % Baumarten |. und II. Ordnung als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU mind. 14-16 cm
4 % Baumarten |. und Il. Ordnung als Heister, 2x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 150 - 250 cm

94 % Straucharten als Straucher, 2x verpflanzt, ab 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm




Der Gemeinderat von Ramsthal hat in
ungsplanes “Am Wengert" beschlogss
iblich bekannt gemacht. >y

itzungen vom 26.07.2007 und 15.11.2007 die 1. Anderung des Bebau-
Dé!"ﬁij stellungsbeschluss wurde am 19.11.2007 und 23.11.2007 orts-

Ramsthal, den 26 ./4. 20% |

i i ; _,1'.‘."?‘ Bittner
'\'"“ii';,_ v Erster Birgermeister
L% ‘1 i Y
Zum Entwurf des Bebauungsplanes'in.de Sung vom 14.11.2007 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs iR de Zelt vom 23.11.2007 bis 11042008 beteiligt.
‘ = Buffner

Erster Birgermeister

B Gttner - “
Erster Birgermeister

gy Bittner
~/ Erster Birgermeister
N
Der Satzungsbeschluss zur 1. Andertmg des ﬂtb}ﬂﬂﬂgsplanes “Am Wengerf" wurde am 13.12.2010 und
17.12.2010 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz

Der Bebauungsplan ist damit in Kra#f. efrefen.
Ramsthal, den 20.42.2010 | - - h F 2‘,/ M-

H‘_,' Biftner
u.,,w Erster Biirgermeister

@EMEUNDE RAMSTHAL

LANDKREIS BAD KISSINGEN
1. ANDERUNG DES IEIAUUNGSPLANES

? A M WENGERT

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
IN RAMSTHAL M. 1 :1.000

BAD KISSINGEN, DEN 14.11.2007 / hei . DER ENTWURFSVERFASSER:
BAD KISSINGEN, DEN 12.02.2009 / hei ' iy
BAD KISSINGEN, DEN 09.12.2010 / hei
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