ZEICHENERKLARUNG

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen

38'- 48°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Offentl. StraBenverkehrsfliche mit Breite der Fahrbahn
des Grin- und Parkstreifens des Gehweges und des Mehrzweck -
streifens ( 8 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

Offentl. StraBenverkehrsflachen in Pflaster-
bauweise ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Offentl. StraBenverkehrsflache in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Wirtschaftsweqg)

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Offene Bauweise

Max. Bauweise, Hangbauweise, bergseitig eingeschossig
talseitig zweigeschossig und ausbaufahiges DachgeschoB

Satteldach YA Grundflachenzaht

Dachneigung @ Geschofiflachenzahl
Flache fir Versorgungsaniagen (Elektrizitat)
(8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen (Loschwasserzisterne)
(89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Offentl. StraBenverkehrsfliche (Parkflache) in ver-
sickerungsgunstiger Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ein- und Ausfahrt (zwingend)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sichtfeld, das von jeglicher Bebauung, Anpflanzung,
Aufschittung usw., die mehr als 0,80 m Gber die Verbindungs-
flache der StraBenoberkanten hinausragen frei zu machen und

frei zu halten ist. Besteh. Gelande ist soweit abzutragen, daB die

Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Beriacksichtigung des
Bewuchses gewadhrleistet ist.



Abgrenzung der anbaufreien Zone entlaﬁg der KreisstraBe KG#4

Aufzulassende Freileitung der UWU - AG

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Offentl. Fliche fir die Regelung des

\anada s
———
L ki i Durch den StraBenbau erforderliche Boschungsftichen s
e steie Sord

Wasserabflusses (Wassergraben)

1.2 Grungestalterische Festsetzungen

Offentl. Grinflache (Innenbegrinung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Granflache (Randeingriinung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Granflache (Dauerkleingarten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Umwandlung von
Ackerflachen in Wiese als Ausgleichsmaflnahme)

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offentl. Pflanzgebot fir standortgerechte heimische GroBbaume

I. Ordnung, Bindung nach Standort und Stickzahl gem. Ziff. 4.1
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Offentl. Pflanzgebot fir eine landschaftliche Hecken-
pflanzung, Bindung nach Standort und Massierung
gem. Ziff. 3.2.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Privates Pflanzgebot far GroBbaume |. Ordnung,
gem. Ziff. 4.1 nach Standortbindung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Privates Pflanzgebot fir 3-reihige landschaftliche
Heckenpflanzungen ohne Standortbindung gem. Ziff. 3.3.1
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauCB)

Vorhandene Obstbaume, die soweit sie nicht im Bereich

*:;
. der kunftigen Gebaude stehen zu erhalten sind

Vorh. Hecken, die zu erhalten sind
(8§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) :

Offentl. Pflanzgebot fiir heimische Obstgehdlze
als Ausgleichsmaflnahme gem. Ziff. 4.5



1.3 Fir die Hinweise

s g v Vorgeschlagene Teilung der Grundsticke

Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen (Elektrizitat)
il .
(best. Freileitung der UWU-AG)
3 Besteh. Grundstucks-
Vorh. Wohngebaude ——c\)_ grenze
308 Flurstiacksnummern

Vorh. Nebengebidude My . Hobenschichilinien

— Q- Vorh. Kabel der Deutschen Telekom AG

1.3.1  Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur bzw. der
Weinberge kann eine zeitweise Immissionsbelastung (z.B. Larm,
Geruch, Staub usw.) far die angrenzende Wohnbebauung nicht
ausgeschlossen werden.

1.3.2 Den Bauwilligen wird der Einbau von wassersparenden Arma-
turen, Geraten und Druckminderventilen empfohlen.

1.3.3 Bei der Durchfiahrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daB die Baume in mind. 2,50 m Entfernung von den Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollite dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen far die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom erforderlich.

1.3.4 Aufgrund der topographischen Lage kénnen bei Starkniederschiagen,
Uberflutungen und Bodenabschwemmungen an der obenliegenden
Hanglage (Weinberg) auftreten. Den Bauwilligen werden ge-
eignete MaBnahmen zum Schutz ihrer Bebauung empfohlen.

1.4 Far die nachrichtlichen Ubernahmen

1.4.1 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim LRA Bad Kissingen
oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpfiege anzuzeigen.
(Art. 8 Abs. 1 DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmadlern
ist der Fundort unverindert Zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

1.4.2 Das Ableiten von Grund- und Quellwasser - hierzu gehort auch
Drainagewasser - in die Kanalisation ist nicht zulassig. Falls
die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind
die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufuhren.

1.4.3 Soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sollte unver-
schmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser versickert
werden. Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation
zuzufahren.

1.4.4 Bei Ableiten von \\'assei‘ das durch.élhaitige Stoffe verunreinigt

ist(z.B. Waschplatze), ist ein Leichtflissigkeitsabscheider
vor Einleitung in die Kanalisation einzubauen.
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2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

2.2 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.3 Die gepl. Wohngebaude sind so in das Gelande einzufagen, daB
die Oberkante der Kellerdecke nicht hoher als 0,50 m Gber
dem natarlichen Gelande liegt.

2.4 Evtl. sich im DachgeschoB ergebende Vollgeschosse i.S.d. Art. 2
Abs. 4 BayBO bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollge-
schosse auBer Betracht.

2.5 Auf den gepl. Gebauden sind nur Satteldachgauben und Schilepp-
gauben zulassig. Die Breite der Gauben darf 1,50 m nicht Gber-
schreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht groBer
sein als 1/3 der Trauflange. Der Firstpunkt der Gaube muB
mind. 1,00 m unter der Hauptfirsthohe sein.

2.6 Far die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebaude werden
nur rote Dachziegel bzw. Betondachsteine zugelassen.

Z.7 Die Kniestocke darfen eine Hohe von 0,50 m nicht aberschreiten.

2.8 Fuar alle Wohngebaude sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze
bzw. Garagen auf den Grundsticken vorzusehen. Bei der Be-
rechnung der Stellplatz- bzw. Garagenzahl ist auf die nachste
volle Zahl aufzurunden.

2.9 Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzten uberbaubaren Grundstucksflachen und der zugelassenen
Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vor-
schriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden die Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO festgesetzt,

(Art. 7 Abs. 1 BayBO)

2.10 Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten, welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf .

2.11 Far die Garagengebaude ist das Satteldach und die gleiche Dach-
neigung des jeweiligen Wohnhauses vorgeschrieben. Alle anein-
andergebauten Garagen sind einheitlich zu gestalten, wobei die
spater zu errichtende Garage die Dachneigung und Firstrichtung
der zuerst genehmigten oder errichteten Garage ubernehmen
muB, unabhangig ob diese von der Dachneigung des jeweiligen
Wohnhauses abweicht.

2.12 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 7 Abs. &
BayBO aufgrund der Topographie nicht erfullen kéonnen, sind
sie dennoch an einer Grundsticksgrenze zulassig, wenn die Zufahrts-
rampe im Mittel mit mind. 5% Gefalle zur Carage angelegt wird, die
Lange des Garagengebaudes max. 8,00 m und die Wandhéhe uber
dem GaragenfuBboden max. 3,00 m betragt. Bei der Berechnung
der Wandhohe bleibt die Hohe von Dachern und Giebeln auBer
Betracht.

2.13 Alle Einfriedungen dirfen eine gesamte Hohe von 1,00 m nicht
uberschreiten. Fuar die straBenseitigen Einfriedungen werden
Holzstaketenzaune zwingend vorgeschrieben.



3. Textliche Festsetzungen der Grianordnung

3.1
3:1.1

.

3.1.3

3.1.8

3.0.8

3.1.6

Privater und offentlicher Bereich.

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915).

Bei Lagerzeiten von 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen
Erosion zwischenzubegrinen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzengebote fiir die Baum- und Strauchpflanzungen sind m¢ stand-
ortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemaB der Gehdlzliste 4  in Anlehnung
an die Artenzusammensetzung der natGrlichen potentiellen Vegetatmn
und der realen Vegetation auszufuhren.

- Pflanzdichte und Qualitat bei Landschaftshecken

Die Qualitatsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Gutebﬂmu'gn
fur Baumschulpflanzen DIN 18916. Die nachfolgend aufgefuhrten Mengen

. und GroBen sind Mindestangaben.

Heckenpflanzung je 100 gm
*2 GroBgehélze 1l. Ordnung

3 x v. STU. 12-14 cm Hohe 250-300 m (Ziff.4.1)

*6 Heister |. und Il. Ordnung

2 xv. Hohe 175-200 cm (Ziff. 8.1 u. 4.2)

*90 Leichte Straucher

B & Hohe 70 - 90 cm (Ziff. 4.3) .
MindestgriBen fur Baumpflanzungen i
Hochstamm

3 x v. STU 16-18 cm (ZIfF. 5.1 . §.2.)
GroBe der Obstgehodlze

Hochstamm :
2 x v. STU 8- 10 cm (Ziff. 4.5) ‘

|

Erhaltungsgebot/Neupflanzung
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemaﬁtlm

Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Bei |
wesentlichen Ausfallen (Gber 10%3) kann auch zu einem spateren Zeit-
punkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroBe verlangt
werden. L

Flachenbefestigung ‘
Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflaichen ist der Versuege-
lungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrank
Die Belagswahl fur Freiflichen wie z.B. Zufahrten, Hofflachen, Kfz -
platze hat sich primar-sofemn keine Grundwassergefahrdung besteht und
keine funktionalen Grinde zwingend entgegenstehen - auf die Ver-
wendung versickerungsganstiger Belage z.B: Pflastersteine '
(Beton- bzw. Natur-) mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Sclmtterrasen
auszurichten.

Unverschmutztes Oberflaichenwasser kann, soweit es die Untergrund—:
verhiltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hof-
flachen sorgfaltig darauf zu achten, daB tatsichlich nur nicht
verunreinigtes l‘asser abgeleltet mrd. s S

Vollzugsfrist =
Die verbindliche Anpﬂanzung ist mnerhalb eines Jahres nach Be- | /] |
zugsfertigkeit _des Gehaudes zu vollziehen und nachzuweisen. i

-—



3.2 Zusatzliche Festsetzungen fir die &ffentl. Granflachen

3.2.1 Landschaftliche Grianflachengestalt :
Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der offentlichen Gran-
flachen sind mit einem krauterreichen Landschaftsrasen anzusaen, der
einer extensiven biotoppragenden Pflege unterliegen wird.

>

3.2.3 Ortsrandeingranung !
Zur freien Landschaft hin ist das Baugebiet im Saden und im Westen
mit einer ca. 6,00 m unterschiedlich breiten Landschaftshecke zu
bepflanzen, bestehend aus Strauchern, Obst- und GroBbaumen als
Hochstamm, gem. Pflanzschema A.

Die angestrebte Gestaltung der offentl. Ortsrandeingrinung ist zu
gegebener Zeit in einem qualifizierten Gestaltungsplan zu konkre-
tisieren, der mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen ist.

3.3 Zusatzliche Festsetzungen fir private BegrinungsmaBnahmen

3.3.1 Auf den privaten Grundstiicken ist je 800 gm unbebauter Flache
ein heimischer Laubbaum (1. Ordnung) oder zwei Obstbaume als
Hochstamm zu pflanzen. Zusatzlich ist je 800 gm Freiflache
auf einer Breite von 3-4 m eine 1- bis 2-reihige freiwachsende
Hecke aus mind. 30 heimischen Laubgehdlzen gem Ziff. 3.1.3
bzw. gem. Pflanzschema B zu pflanzen.

MindestgroBen far Baumpflanzungen

Hochstamm i
2 x v. STU 12-14 cm (Ziff. §.1. u. 8.2)

GroBe der Obstgeholze
Hochstamm
2 x v. STU 8-10 cm (Ziff. 4.5)

3.3.2 Fremdlandische Nadelgeholze
Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdize und das Anlegen
strenger Hecken (z.B. Thuja) oder anderer fremdwirkender
Geholze ist nicht zulassig.

3.4 Zuséatzliche Festsetzung fiir die Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

3.1 Zur Ortsrandgestaltung im Norden ist ein ca. 30 m breiter Frei-
haltestreifen festgesetzt. Das dort vorhandene Ackerland ist einer
extensiven Nutzung (Wiese mit 2-schiiriger Mahd) zuzufihren.
Als Ausgleichsmaf3nahme wird die Pflanzung mind. einer Obst-
baumreihe (Abstand 10,0 m) festgesetzt. -



4. STANDORTGERECHTE GEHOLZARTEN
Artenauswahl aus dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
4.1 Baumarten |. Ordnung
Betula pendula -Birke
Fraxinus excelsior -gemeine Esche
Quercus petraea -Stieleiche
Quercus robur -Traubeneiche
Tilia cordata -Winterlinde
Acer platanoides -Spitzahorn
4.2 Baumarten |l. Ordnung
Acer campestre -Feldahorn
Carpinus betulus -Hainbuche
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -Eberesche
4.3 Straucharten
Cornus sanguinea -Roter Hartriegel
Corylus avellana -Hasel
Crataegus monogyna -Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxycantha -Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare -Liguster .
Rosa canina -Hundsrose
Sambucus nigra -Schwarzer Holunder
Viburnum lantana -Wolliger Schneeball
4.4 Auswahlliste fir Ranker, Selbstklimmer u. windende Pflanzen
Lonicera henryii -Ilmmergrines Geisblatt
Hedera helix ~-Efeu e
Rosa div. spec. -Kletterrosen
Parthenocissus quinquefolia -Wilder Wein
Parthenocissus tricus "Veitchii" -Selbstklimmer
Clematis montana -Waldrebe
Lonicera caprifolia -Jelangerjelieber
Polygonum aubertii -Schlingknoterich
4.5 Auswahlliste robuster, heimischer Obstgeholze

Apfel-Sortiment

Brettacher, Goldparmane, Maunzenapfel,

Jacob Lebel, Linsen-

hofener Samling, Kaiser Wilhelm, Danziger Kant, Lohrer Rambur,
Hauxapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Roter Eiserapfel

Birnen-Sortiment

*

Gute Graue, Katzenkopf, Mollebusch, Oberodsterreichische Weinbirne
Gelbmostler, Schweizer Wasserbirne, Gellerts Butterbirne

Zwetschgen-Sortiment
Frankische Hauszwetschge
WalnuB-Sortiment
WalnuB-Samliing
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/ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemaB § 3
| Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 27, AT, .
in den Raumen der VG. Euerdorf

Ramsthal, 05 DEZ 1997 .

vom li. DEZ. 197 den Bebauungsp
Satzung beschlossen. @

Ramsthal, 06 [EZ 1997

Der am 04.12.1997 vom Gem31nderat als Satzung beschlossene Be auungspla_n mit de.r Bezeichnung
- ,Am Wengert™ der Gemeinde Ramsthal, wurde dem Landra.tsamt Be.d Kissingen am 11.12.19%7 gem. § —
11 Abe. 1 BauGB angfzeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.12.1997 Nr. 50-610 er-
klart,, daR im Rahien der Uberpriifung des Bebauungsplanes keine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten stgestellbfwurde (8§ 11 Ak;g 3 BauGB) .

Biif;?(ngen 2 1997 7
wis

~b4rektor

Der Bebauungsplan "Am Wengert" wird hse
Ramsthal, 0& .JAN. 4998

5 LRE N 5 Burgerme:ster
Die Durchfihrung des Anzmgeverfahrens ist am A4¢. JAN. 49398 durch
\ovoffemtlidyuug (n Aumbcblatt doc \(Gen Everdorf Nv. 2[4998

ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in den Rdumen der VG.
Euerdorf wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.

Weiter wurde darauf hingewiesen, daB_aber-den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser anntmachung ist der Bebauungs-

N
S i

plan inkraftgetreten (§ 12 Satz 4 BFQGE)'
Ramsthal, /9. JAN. /998 |5

. Biargermeister
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