TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2,

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
In jedem Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Maf der baulichen Nutzung

Teilbereich A:

Héhe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVO )

e Traufhdhe bergssitig maximal 4.0 m

g Traufhdhe talseitig maximal 6.5m
- | ‘ Dachneigung 40-50°, Satteldach
F : Die Firstrichtung ist nicht bindend vor-
- geschrieben.

Teilbereich B:

Hohe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVO )

M Traufhdhe bergseitig maximal 4.0 m
e Traufhdhe talseitig maximal 6.5m
Dachneigung 45-50°, Satteldach

Die Firstrichtung ist bindend.

MafBgeblich fiir die Hoheneinstellung ist das vorhandene Gelande an
den jeweiligen Gebaudefluchten.

Zwischen den Grundstiicken gilt eine Befreiung von Art: 6 BayBO gemaR
Art. 7 Abs.1 BayBO aufgrund der festgelegten Baugrenzen. Der Mindest-
abstand der Wohngebaude von der Grenze betragt 3.0 m.

Beziiglich der Abstinde sind aneinandergebaute Gebéude wie ein Gebaude
zu behandeln.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bauweise
Im Teilbereich A sind Einzelhduser und Doppelhduser, im Teilbereich B nur
Einzelhduser zuldssig. '

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind in Nebengebéuden in Verbindung
mit anderen Nutzungen zu integrieren, und sind nur in den ausgewiesenen
Bereichen zuldssig. Die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der vor-
gegebenen Baufenster ist untersagt.

| Garagen und Nebengebéude
- : -+ sind mit einem symmetrischen
5 Satteldach mit einer Dach-
e ok neigung von 25-45° zuléssig.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Artikel 7 Abs.4 BayBO
aufgrund der Topographie nicht erfiillen konnen, sind sie dennoch an einer
Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit
mindestens 5% Gefille zur Garage angelegt wird, die Lange des Garagen-
gebdudes maximal 8m und die Wandhohe (iber dem GaragenfuSboden
maximal 3m betragt. Bei der Berechnung der Wandhéhe bieibt die Hohe von
Dachern und Giebeln auRer Betracht.

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 5.00 m Breite zulassig.

Verkehrsfidchen
Das Sichtdreieck an der Einmiindung ist gemaf Plan einzuhalten.

Innerhalb des Baugebiets sind samtliche Verkehrsflachen ohne
Niveausprung zwischen Geh- und Fahrbereich auszubilden.



Verkehrsfidchenprofile
1. Fuf3- und Radweg

%A
B Belag: wassergebundene Decke oder
i, Pflaster

2. ErschlieBungsstraBe mit Pflanzstreifen und Langsparken

Belag: Fahrbereich mit Asphaltdecke,
i Optische Trennung von Gehbereich
l&\ £\ /=  und Fahrbereich durch 3-zeilige Pfiasterrinne.

n Gehbereich in Pflasterbelag.

3. Wohnweg und Wohnhof

- @ ZEEA._ Wohnweg
g e Belag: Fahrbereich in Asphaltdecke,
- Optische Trennung durch 3-zeilige Pflasterrinne

VA —~ Gehbereich in Pflasterbelag
__L‘ D 4&; Wohnhof
- ‘ ' Belag: Pflaster

5. MafRinahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Im Norden des Plangebiets — in Richtung der Kreisstra3e — ist einca. 7 m
breiter Pflanzstreifen mit FeldgehGizen anzupflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Pro 100 m’ der gekennzeichneten Fléche sind 6 Heister sowie ca.
60 Straucher nach Pflanzliste zu pflanzen.

Die éffentlichen Wiesenflachen im Anschiul an den Feldgeholzstreifen sind
als Sdume durch Einsaat von Wiesengrasern und —kréutern zu gestalten und
extensiv zu pflegen.

Die Spitzecke am siidlichen Ende des Planungsgebietes zwischen Haiger-
weg und kartiertem Biotop ist durch Pflanzung von Baumen und Stréuchern
zu erweitern. Ebenso ist die Gehélzgruppe im Nord-Osten des Haigerwegs zu
erganzen. Auf den vorgesehenen Fldchen ist pro m? ein heimischer Strauch
gemaR Pflanzliste sowie einzelne, hochstdmmige Obstbaumiiberhélter zu
pflanzen.

Die auf Privatgrundstiicken mit einem Heckensymbol ausgewiesenen
Flachen sind einmalig in der dargesteliten Lange von der Gemeinde als
iberwiegend dreireihige, lockere Strauchpflanzung anzulegen. Pro Strauch
heimischer Gehdize ist ein m? Flache anzusetzen.

6. Flichen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern ( §9 Abs.1
Nr. 25a BauGB ) '

Offentliche Griinfléchen

An den im Plan ausgewiesenen Stellen (SammelstraBe, Wohnhdfe,
Spielplatz) ist durch die Gemeinde ein groRkroniger, heimischer

Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen. Die Bdume entlang der
Sammelstrafe sind (nahezu standortgebunden) in gleichméagigen
Absténden zu pflanzen und sollen einheitlicher Art sein (Stammumfang mind.
16 —18 cm).Die Pflanzflachen sind mit niedrigen Strduchem oder Boden-
deckern zu begriinen.



8.

Private Grunflachen

An den im Plan mit einer Baumsignatur gekennzeichneten Stellen ist
von der Gemeinde vor Verkauf der Grundstiicke (standortgebunden) in
gleichméaRigen Absténden ein mittelkroniger Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen. Die Biume entlang eines jeweiligen Strallenzuges sollen
einheitlicher Art sein. Fir die unterschiedlichen StraRenzige, kdnnen
unterschiedliche Baumarten gewahit werden.

Auf den Grundstiicken < 500 m? ist je ein mittelkroniger, hochstadmmiger
Obst- oder Laubbaum zu pfianzen, zu pflegen und zu erhalten.

Auf den Grundstiicken > 500 m? sind je zwei mittelkronige, hoch-
stammige Obst- oder Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und zu
erhalten. Diese weiteren, im privaten Bereich zu pflanzenden Baume sind
nicht als Symbol im Plan dargestelit.

Eine Verpflichtung zur Pflege, zum Erhalt und zur Entwickiung der Hecken
und Einzelgehdlze wird als Grunddienstbarkeit eingetragen.

Eine Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und die Anlage strenger
Hecken auf Privatgrundstiicken ist unzuléssig.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
( §92 Abs.1 Nr.25b BauGB )

Die im Rahmen der Biotopkartierung kartierten gemischten Hecken mit ]
einzeinen Obstbaumiiberhéltern und deren Verlangerung (Biotope Nr. 209.1
und 209.2) parallel zum Réthenweg sind zu erhalten und von jeglicher
Beeintrachtigung freizuhalten.

Gravierende Veranderungen des Gelandeniveaus (Abgrabungen und
Aufschittungen) diirfen in diesem Bereich nicht erfolgen.

Flachen fir die RGckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser ( §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB )

Das Regenwasserriickhaltebecken wird nicht als technisches Bauwerk,
sondern mit einer flachen Bschung mit wechselndem Béschungswinkel in
Erdbauweise erstelit. Die Randbereiche werden begrunt.

Gestaltfestsetzungen

Dachform und Dachdeckung 5
Die Satteldécher der Hauptbaukérper sind mit naturroter bzw. rotbrauner |
Ziegeldeckung zu gestalten. i

Gauben
Gauben sind als Sattel- oder Schleppgauben zuldssig; die addierte
Gesamtbreite der Gauben darf ein Drittel der Firstiénge nicht Giberschreiten,

Einfriedungen
Einfriedungen sind straenseitig bis zu einer Héhe von 1.0 m zulassig.

10. Sonstige Festsetzungen

11.

Zum Schutz des sliddstlich des Plangebietes gelegenen Gemeindewald-
distrikts V Brachwinkel vor Feuer und immissionen sind in einem Abstand
von 100m offene Feuerstellen gem. Art. 17 Abs.1 BauWaldG verboten.
Kamine sind in diesem Bereich mit Praliblechen oder entsprechenden
bautechnischen Mafinahmen auszufiihren und offene Grillstellen sind
verboten.

Fur das Regenrlickhaltebecken ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Hinweise

Zisternen zur Regenwassernutzung auf den Privatgrundstiicken
sind erwiinscht.

Private Stellpldtze und Zufahrten sind in einem versickerungs- f
fahigen Belag auszufihren. !

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Leitungsbereich dlrfen nur nach
Zustimmung der Uberlandwerk Unterfranken AG errichtet werden.
Zur Uberprifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, bendtigt
dieé UWU AG die detaillierten Baupléne.



PLANZEICHEN
mmmmme  Grenze des rdumlichen Geliungsbereichs

Art und MaB der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
WA Aligemeines Wohngebiet
2WE Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebéude
@ baw. Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Bautinien, Baugrenzen { § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
o offene Bauweise

AN nur Einzethuser zuldssig

A nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
eSS Baulinie
s Baugrenze
—————— geplante Grundstlicksgrenze

~se-se  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich '
Fw Gemeinsamer Geh- / Radweg

W/ Einfahrt

Griinflichen
Offentliche Griinfldche

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen. Maflnahmen und Flichen

fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Feldgehéizstreifen

Baume ( Erhalt)

Baume (;Pﬂanzgqbot )

B&ume und Straucher (Pflanzgebot)

Sonstige Planzeichen und Darstellungen
—CGS@ Sichtdreiecke
St/P Stellplatz/ Parkplatz
GA+N Garagen- / Nebengebaude
Haupffirstrichtung
Satteldach
Béschung
Regenwasserkiarbecken und Ragenwasserriickhaltebecken
Abgrenzung der Erschlieungsabschnitie
vorhandener Schmutzwasserkanal
Fullgangerbriicke
VWAL Wasserschutzgebiet —~ Zone Il

-¢—0—0- Leitungsrecht fir Regenwasserleitung

M,
e

Nutzungsschablone

Baugebiet | Zah! der Dachform
GRZ Z Bauweise

Transformator

B

Grenze des 100m Brandschutzbereiches
um den Gemeindewalddistrikt \/ - Brachwinkel



Verfahren

Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des

Art . 91 Bay BO und des Art. 23 der Gemeinde —

¢ ordnung fir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diese
. Aufstellung des Bebauungsplans und textlichen Fest -
- setzungen als Satzung beschlossen.

Markt Suizthal, 2.5, JUlT 2001

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 25.07.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf® wurde am .91:09:¢%0ontsiiblich

bekannt gemacht. :

Markt Sulzthal,..//5: 992000,

Erster Biirgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
in der Fassung vom .39:93:2904. wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ../£,9£.2%%. bis
einschiietlich ./£.95. 2034, Sffentlich ausgelegt.

Markt Suizthal, 3.0 Mai 20

Die Gemeinde Markt Sulzthal hat mit BeschiuB des Gemeinderates

vom Of.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungs-
plan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom .9%.0%2%04 als Satzung
beschlossen.

Die Satzung liber die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan wurde am .2./...Juli. 200em. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Markt Sulzthal, 2./ Juli..

Al .
N g/ Weingart

S22 Erster Biirgermeister
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