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1.1 Fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bébauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Offentl. StraBenverkehrsflaichen mit Ausbaubreite
die als Teerflachen vorgesehen sind.

Private Zufahrt mit wasserdurchlassigem Ausbau

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

IIH+D Max. Anzahl der Vollgeschosse
18] Satteldach
35°- 45° Dachneigung
ab Grundflachenzahl o offene Bauweise
Geschossflachenzahl
Hauptfirstrichtung

Offentl. Grianflache (Parkanlage)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche (Abwasserkanal)
( § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB )

Privates Pflanzgebot fur heimische Baume _
1. und 2. Ordnung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Besteh. Obstbaume, die soweit sie aullerhalb der
Baugrube liegen, zu erhalten sind

Besteh. Baume und Straucher, die zu erhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen
mit Leitungsausubungsbereich (Elektrizitat) @9 Abs.1 Nr 13 BauGB

Fihrung unterirdischer Versorgungsleitungen (Elektrizitat bzw
Telefon ) 8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

die Hinweise

Far

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schurfgruben zur
Erkundung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei
Grundwasser uber der Kellersohle angetroffen wird, sind die
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufuhren. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht
zulassig; ebenso die Einleitung von Grund-, Drain-, oder
Quellwasser in die Kanalisation.

Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zulaBt, sollte
unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser
mittels Sickerschachten versickert werden. Hierzu sollte ein
Sickerversuch durchgefuhrt werden. Die Versickerung uber
Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, wobei
die Antrage von den jeweiligen Grundstuckseigentumern zu
stellen sind.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren.
Wenn das Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berihrung
kommen kann (Waschplatz, Tankstellen usw.) sind Leichtflussig-
keitsabscheider einzubauen.

Vorgeschlagene Teilung der Baugrundsticke

Vorh. Wohnyebaude

Vorh. Nebengebaude

Grundstucksgrenzen

Flurstucksnummer

die nachrichtlichen Ubernahmen

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzug-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim LRA Bad Kissingen
oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen

(Art. 8 Denkmalschutzgesetz).



2s
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2.1

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

21

Das Bauland ist festgesetzt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Mindestgrobie der Baugrundstucke wird mit 600 gm festgesetzt.

Fur die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebaude werden
rote bzw. rotbraune Dachziegel zugelassen.

Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten, welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden kann.

Die gepl. Gebaude sind in das Geldnde einzufigen. Bei der Bean-
tragung der Baugenehmigung sind entsprechende Gelande-Schnitte
einzureichen.

Alle Einfriedungen dirfen eine gesamte Hohe von 1,20 m nicht
uberschreiten.

Grenzgaragen sind auflerhalb der Baugrenzen wie auch andere
Garagen grungsatzlich zulassig.

"Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art.7 Abs. 5
BayBO aufgrund der Topographie nicht erfallen konnen, sind sie
dennoch an einer Grundsticksgrenze zulassig, wenn die Zufahrts-
rampe im Mittel mit mind. 10% Gefalle zur Garage angelegt wird, die
Lange des Garagengebaudes max. 6,50 m und die Wandhohe uaber
dem GaragenfuBboden max. 3,00 m betragt. Bei der Berechnung
der Wandhohe bleibt die Hohe von Dachern und Giebeln auller
Betracht".

Fir die Garagengebaude ist das Satteldach und die gleiche Dach-
neigung des jeweiligen Wohnhauses vorgeschrieben. . Aneinander-
gebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten, wobei die spater

zu errichtende Garage die Dachneigung und Firstrichtung der zuerst
genehmigten Carage Ubernehmen mufBl, unabhangig ob diese von der
Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses abweicht.

Im Baugebiet ist auBerhalb der Baugrenzen die Errichtung von Ne-
benanlagen in Form von Holzlegen und Kleintierstallen auch an

der seitl. Grundstucksgrenze mit einer max. uberbaubaren Flache
von 20 gqm, max. Wandhéhe von 3,00 m mit einer Dachneigung von
24° bis 32° und Ziegeleindeckung zulassig. Die Nebenanlagen sind
an der Grenze in massiver Bauweise herzustellen, wobei die der
Grenze abgewandte Seite des Gebaudes auch aus Holz gebaut werden
kann. zur jeweiligen hinteren Grundsticksgrenze ist der Abstand
von mind. 3,00 m einzuhalten. Die Lange der Nebenanlagen an der
Grundsticksgrenze wird auf max. 5,00 m begrenzt.

Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu be-
schranken. Die Belagswahl far Freiflichen wie z.B. Stellplatze etc.
hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht -
auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage (z.B. Beton-
pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen) auszurichten,



2.12 Die Zustimmung zu Bauvorhaben unterhalb der Freileitung kann vom -
UWU gegeben werden, wenn der nach VDE 0210 verlangte Sicherheits-
abstand von 3,00 m zwischen der 20 KV-Freileitung bei groftem
Durchhang sowie bei max. Seilausschwingung und den Konturen
eines Bauwerkes mit harter Bedachung bei der vorgegebenen Dach-
neigung von groBer als 15° eingehalten wird. Dieser Sicherheits~
abstand ist ebenfalls beim Aufstellen von Baumaschinen, Geristen
und dergleichen zu berucksichtigen.

Das UWU ist gegebenenfalls bereit, die Vorlage einzelner Baugesuche
zu uberprufen.

2.13 Bauantrage uber Bauvorhaben, die im Schutzbereich der 20 KV-Frei-
leitung liegen, unmittelbar daran angrenzen, sind dem UWU gemaB
Art. 71 BayBO vorzulegen.

2.14 Dachgeschosse, die nach Art. 2 Abs. 4 Satz 1 BayBO Vollgeschosse
sind, werden nicht auf die zulassige max. Anzahl der Vollgeschosse
angerechnet.

2.15 Jeder Bauwerber mufl gemaR—A+rt—4S—BayBO- je Wohneinheit 1,5
Stellplatze bzw. Garagen fur PKW nachaeweisen Bei der Errerhnung
der Stellplatz- und Garagenzah! ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.



3. Textliche Festsetzungen der Grunordnung
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3.1 Auf privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter Flache an geeigne-
ter Stelle ein Laubbaum als Hochstamm und mind. 5 Straucher zu pflan-
zen und zu unterhalten.

3.2 Die Einfriedungen soliten mit bodenstandigen heimischen Laubstrauchern
hinterpflanzt werden.

3.3 Die Massierung fremdlandischer Nadelgeholze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkende Geholze, ist verboten.

3.4 Pflanzenauswahl:
Soweit auBer Obstgeholzen auch Laubbaume und Straucher gepflanzt
werden, werden Gehdlze aus nachfolgender Auswahl empfohlen:

Baumpflanzungen 1. Ordnung

Betula pendula Birke

Fraxinus excelsior gemeine Esche

Quercus robur Traubeneiche

Quercus cordata Stieleiche

Tilia cordata Winderlinde
Baumpflanzungen 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sobus aucuparia Eberesche
Straucharten:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Weiidorn
Crataegus oxycantha zweigriffeliger Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster :
Rosa canina Hundrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schiehe

Neben den standortgerechten Gehodlzarten sind auch Obstbaume zulassig
z,B, Apfel, Kirsche, WalnuB. :

3.5 Fur die standortgerechten, heimischen GroBbaume wird ein Stammumfang
von mind. 18 - 20 cm festgesetzt.

3.6 Innerhalb des Leitungsausiubungsbereiches durfen nur Geholze mit niedrigen
Wuchseigenschaften angepflanzt werden, um einen Mindestabstand von 2,5m
zu den Leiterseilen, auch bei groftem anzunehmenden Durchhang, zu gewahrleisten,



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundfng gemall § 3

Abs. 2 Satz 1 BauGB vom (f) bis
i
in den Raumen der VGem Euerd‘ h ausgel gt %%J

Sulzthal, 08. JUu 1994

.
3
.
PEstoLYr

Die Marktgemeinde Sulzthal hat 6

vom den Bebadthas
Sste g7n‘w b@?éhloss e
Sulzthal, 08, Jyy 1094 3

Da-anZ?t]ilSdeanGareuﬁaratgan §1[]" B al st 56t

zeichnung "Hinter dem Dorf II" in Everdorf, GT Sulztha! undedanLa'mmamBadegmanDEO?
1994 gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. DasLamtsmtrEtmtSdmbmvmﬂmmrt 50-610
festgestellt, daB im Rahmen der Uberpriifung des Bebauungsplanes keine Verletzung von Rechtsvorschrif-
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Die Durchfihrung des Anzeigever Sas
Vevifleutlichuug cm AwFsblatt dor Verwa uu&sscm&uu‘a,ff
ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dall der Be-
bauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in den Raumen der
VvGem Euerdorf wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Veriangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist |der Bebauungsplan
inkraftgetreten ( & 12 Satz 4 E :

Sulzthal, = 1. AUB. 1994
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