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1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele des vorliegenden Konzepts

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Marktgemeinde Euerdorf hat das Bliiro PLANWERK beauftragt, ein
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) fir Euerdorf und parallel da-
zu ein Verkehrskonzept zu erstellen, das in einem separaten Bericht
erarbeitet wird.

Ziel des Marktes Euerdorf ist es, den Blrgerinnen und Bilirgern ein
bedarfsgerechtes und verbrauchernahes Angebot an Infrastruktur-
einrichtungen der Daseinsvorsorge zu bieten und die Attraktivitat des
Marktes als Wohn- und Arbeitsort zu erhalten.

Die Starkung des Ortszentrums ist ein wichtiges Ziel fir den Markt
Euerdorf. Eine fiir die Ortsmitte ,vertragliche” Einzelhandelsentwick-
lung tragt dazu bei, die Attraktivitat und Lebendigkeit dauerhaft zu
sichern.

Das vorliegende Konzept gibt Antwort auf die Fragen, wie eine ,ver-
tragliche” Entwicklung des Einzelhandels im Markt Euerdorf in der
Praxis aussehen kann:

> Erfullt der Markt Euerdorf seine Funktionen als Kleinzentrum
bzw. nach Anpassung an das LEP 2013 als Grundzentrum?

Wie ist die Bevolkerung Euerdorfs mit Gitern des taglichen, mit-
tel- und langfristigen Bedarfs versorgt?

Wo ergeben sich Versorgungslicken, in welchen Bereichen be-
stehen moglicherweise Uberangebote?

Welche Standorte eignen sich fiir die Ansiedlung von zusatzli-
chem Einzelhandel? Welche Standorte sollten gestarkt werden?

Welche Ausschlusskriterien gibt es fiir die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben?

Wo mochte der Markt Euerdorf zukiinftig den Schwerpunkt der
Einzelhandelsentwicklung setzen?

Muss das historische Ortszentrum vor Einzelhandelsbetrieben an
anderer Stelle geschitzt werden? Und wie kann dies gegebenen-
falls geschehen?

vV VYV VY VYV V V

Auf der Grundlage einer differenzierten Erfassung und Bewertung der
Einzelhandelsstrukturen werden im Ergebnis dieses Konzepts konkre-
te Ziele fur die Entwicklung des Einzelhandels im Markt Euerdorf be-
nannt.

Nach deren Billigung durch die Marktgemeinde sind diese im Sinne
des § 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der bauleitplanerischen
Abwagung zu berlicksichtigen.

Als so genannte ,informelle Planung” und ,interner Selbstbindungs-
plan“ der Marktgemeinde soll das Konzept zu mehr Planungssicher-
heit und Verlasslichkeit fur Einzelhandel, Eigentlimer, Investoren und
Gemeindeverwaltung beitragen.

Eine unmittelbare Rechtswirkung nach auflen entwickelt das Konzept
aber nicht. Es werden weder bestehende Baurechte aufgehoben
noch neue geschaffen. Dies bedarf der Umsetzung der Entwicklungs-
ziele durch formelle Bauleitplanungen und Baugenehmigungsent-
scheidungen.
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1.2 Vorgehensweise

Die vorliegende Untersuchung muss gesamtortlich angelegt sein und
die Verflechtungen des Marktes Euerdorf in das Umland beriicksich-
tigen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die folgenden Arbeitsschritte
durchgefihrt:

> Erfassung des Einzelhandelsbestandes im gesamten Gemeinde-
gebiet der Marktgemeinde Euerdorf.

> Erfassung des Bestandes an Einrichtungen der Bereiche Dienst-
leistung, Gastronomie und Handwerk im gesamten Gemeindege-
biet der Marktgemeinde Euerdorf.

» Durchfiuhrung einer Passanten- bzw. Kundenbefragung (150 In-
terviews) an Standorten im Ortszentrum und im Gewerbegebiet.
Dabei werden u.a. Einkaufsverhalten und Herkunft der Befragten
erfasst.

» Durchfiuhrung einer Haushaltsbefragung. Verteilung von rd. 670
Fragebogen an alle Haushalte des Marktes Euerdorf (Rucklauf-
quote von 24%).

» Analyse der erhobenen Daten. Differenzierung des Angebots
nach Verkaufsflachen, Sortimentsbereichen sowie Standorten.

Durchfiihrung einer Kaufkraftanalyse fir die einzelnen Sorti-
mentsbereiche.

> Entwicklung von sortimentsgenauen Aussagen beziglich der ge-
nerellen Ansiedlungsmoglichkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Gemeindegebiet.

» Abgrenzung eines Zentralen Versorgungsbereichs.

» Festlegung der Sortimentsliste fiir zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente.

» Teilrdumliche Differenzierung der Aussagen zur Ansiedlung von
Einzelhandel nach Standorten.

» Abstimmung der Entwicklungsempfehlungen mit den Belangen

und Zielen der Stadtebauférderung.

1.3 Bebauungsplane zur Steuerung des Einzelhandels

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Vielerorts hat der Strukturwandel im Einzelhandel und insbesondere
in der Lebensmittelbranche bereits zu gravierenden Problemen fiir
die Ortszentren und die Nahversorgung der Bevolkerung gefiihrt.

Mit der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Novelle des BauGB
wurden deshalb die planungsrechtlichen Instrumente ergadnzt, um bei
Bedarf zentrale Versorgungsbereiche schiitzen und die Einzelhan-
delsentwicklung mit Mitteln der Bauleitplanung steuern zu kénnen.

Voraussetzung dafir ist, dass die vorhandene Einzelhandelsstruktur
zuvor differenziert erfasst und bewertet wurde. Daraus abgeleitet
missen konkrete Ziele fiir die Entwicklung des Einzelhandels benannt
worden sein. Dies geschieht mit dem vorliegenden Konzept.

Nach Billigung durch den Markt Euerdorf kann das vorliegende Kon-
zept als stadtebauliche Rechtfertigung zur Aufstellung verbindlicher
Bauleitpldne und als wichtige Abwagungsgrundlage dienen. Auf des-
sen Grundlage ist es grundsatzlich méglich

> planerisch gewollte Einzelhandelsstandorte zu sichern und zu
entwickeln (Positivplanungen) bzw.

» zentrenrelevanten Einzelhandel an ungewollten Standorten aus-
zuschlieRen oder zu beschrdanken (Ausschlussplanungen).
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Positivplanungen Ausschlussplanungen

(fur planerisch gewollte Einzelhandelsstandorte) (gegen ungewollte Einzelhandelsstandorte)

Gebietsfestsetzungen

Ausschluss oder Beschrankung des

fur zentrenrelevanten Einzelhandels durch

Haupt- und Anderung oder Aufstellung von  Aufstellung einfacher Bebau-

Nebenzentren: Bebauungsplanen mit Gebiets-  ungspléne im unbeplanten

- Kerngebiet festsetzungen mit Innenbereich mit

- Sondergebiet

- Mischgebiet ‘ ‘
Sonderstandorte fiir grof- Grund- und Nahver- Ausschlussfestsetzungen Ausschlussfestsetzungen
flachigen Einzelhandel mit sorgungszentren: nach § 1 Abs. 5u. 9 nach § 9 Abs. 2 a BauGB
nicht zentrenrelevanten - Sondergebiet BauNVO

Kernsortimenten: - Mischgebiet
- Besonderes Wohn- \ /
gebiet

- Sondergebiet

Ausnahmen:

- Werksverkauf

- kleine Nahversorgungsldden/Kioske

- Tankstellen-Shops

- erweiterter Bestandsschutz fiir beste-
hende Betriebe

Abbildung 1: Bebauungsplane zur Steuerung des Einzelhandels (aus BUNZEL 2009)

1.4 Definitionen

Damit das Einzelhandelsentwicklungskonzept seine Steuerungskraft
und stadtebauliche Legitimationswirkung entfaltet, muss es bauleit-
planerisch konsequent umgesetzt werden.

Dies muss allerdings nicht flichendeckend und in einem Zuge erfol-
gen. Stattdessen kann sich der Markt Euerdorf darauf beschrdnken,
dort bauleitplanerisch aktiv zu werden, wo konkreter Handlungsbe-
darf besteht. Dies ware zum Beispiel der Fall, wenn Ansiedlungsab-
sichten deutlich werden, die dem Konzept widersprechen.

1.4.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Abgrenzung sowie funktionale Definition zentraler Versorgungs-
bereiche dient als unentbehrliche Grundlage fiir die Steuerung des
Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Frage, welche Kriterien an die (raumliche) Abgrenzung eines zent-
ralen Versorgungsbereichs anzulegen sind, ist bisher rechtlich nicht
eindeutig geklart. Einigkeit besteht jedoch darliber, dass sich ein
zentraler Versorgungsbereich auszeichnet durch

> ein vielfaltiges und dichtes Angebot an 6ffentlichen und privaten
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen der Verwaltung,
der Bildung, der Kultur, der Gesundheit, der Freizeit und des Ein-
zelhandels,

> eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reichs und
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» eine gute verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz.

Unumstritten ist auch, dass der Begriff ,zentraler Versorgungsbe-
reich” Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchiestufen um-
fassen kann, die im Sinne des Baugesetzbuchs schiitzenswert sind.
Fur Euerdorf bietet es sich an, zwischen zwei Stufen zu unterschei-
den:

Ortszentrum

schltzenswerie
zentrale Versorgungsbereiche

Ausstrahlung / Einzugsbereich

Nahversorgungszentrum

Solitdrer Nahversorgungsstandort

Standort chne

zentrale Versorgungsfunkticn

Abbildung 2: Hierarchie zentraler Versorgungsbereiche

1.4.2 Einzelhandel

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Einzelhandel ist der Absatz von Gilitern an Endverbraucher durch spe-
zielle Handelsbetriebe, die die Waren vom GroRhandel oder vom
Produzenten beziehen und in der Regel ohne Be- und Verarbeitung
weitergeben. Weitere wichtige Funktionen des Einzelhandels sind:
Warentransport, Lagerhaltung, Sortimentsbildung, Werbung, Verkauf
mit personlicher Beratung, Marktforschung, Vorfinanzierung, Kredi-
tierung.

Zum Einzelhandel gehoren aulRer dem Laden- und dem ambulanten
Handel auch Versandhandel und Automatenverkauf. Traditionelle Be-
triebsformen: Fachgeschaft (branchenspezifisches oder bedarfsgrup-
penorientiertes Sortiment), Spezialgeschaft (bestimmter Sortiments-
ausschnitt in groRer Tiefe), Warenhduser und Kaufhauser (groRflachi-
ge Mehrbranchengeschéfte), Discounter (enges, auf raschen Um-
schlag ausgerichtetes Sortiment zu niedrig kalkulierten Preisen),
Fachmarkt (Sortiment aus einem Waren-, Bedarfs- oder Zielgruppen-
bereich bei tendenziell niedrigem bis mittlerem Preisniveau), Selbst-
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1.4.3 Kaufkraft

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

bedienungswarenhaus (umfassendes Sortiment, ganz oder Uberwie-
gend Selbstbedienung, Dauerniedrig- oder Sonderangebotspreispoli-
tik mit hoher Werbeaktivitat).

Die GroRRbetriebe des Einzelhandels geniellen die Vorteile des GroR-
(Gemeinschafts-) Einkaufs, die mittleren und kleineren sind vielfach
in Einkaufsgenossenschaften zusammengeschlossen. Der anhaltende
Konzentrationsprozess (v.a. im Lebens- und Genussmittelbereich)
flhrt zu immer groReren Unternehmenseinheiten, abnehmender Be-
schaftigtenzahl, wachsendem Gewicht von Warenh&usern und Filial-
betrieben gegenliber kleineren Fachgeschaften, aber auch zu neuen
Formen der Kooperation. Rechtliche Regelungen, die Standort und
Entwicklung des Einzelhandels beeinflussen, sind u.a. Raumord-
nungsgesetz, Landesplanungsgesetz, Ladenschlussgesetz sowie die im
Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb fixierten Regelungen be-
zlglich Werbe- und Preiswettbewerb.

Kaufkraft wird in zwei verschiedenen Arten definiert. Zum einen die
allgemeine Kaufkraft und zum anderen die einzelhandelsrelevante
Kaufkraft. Fiir die vorliegende Untersuchung, die sich schwerpunkt-
maRig mit dem Einzelhandel auseinandersetzt, ist die einzelhandels-
relevante Kaufkraft von Bedeutung.

Allgemeine Kaufkraft

Die allgemeine Kaufkraft umfasst alle Nettoeinkiinfte und wird aus
der Lohn- und Einkommensteuerstatistik berechnet. Berechnet pro
Kopf ergibt es den Wert in €, der dem Einzelnen zur Verfligung steht,
um alle seine Kosten zu decken, u.a. Miete, Versicherung, Reisen,
Dienstleistungen. Ein Orientierungswert fir die allgemeine Kaufkraft
2015 liegt bei 21.865 € pro Jahr und Einwohner im Bundesdurch-
schnitt (Quelle: MB-Research). Spitzenwerte werden in Landkreisen
wie Starnberg (32.086 €) oder Miinchen (30.251 €) erreicht.

Der Landkreis Bad Kissingen erreicht 2015 eine Kaufkraft pro Kopf
von 20.538 € pro Jahr und liegt damit bei einem Kaufkraftindex von
93,9 (Deutschland = 100,0).

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist der verbleibende Rest, wenn
von der allgemeinen Kaufkraft alle nicht einzelhandelsrelevanten
Leistungen (wie Miete, Auto, Versicherungen, Urlaub usw.) abgezo-
gen wurden. Diese einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt aktuell
(Stand 2015; GfK) in der Dimension von 5.692 € pro Jahr und Einwoh-
ner fiir den Bundesdurchschnitt.

Der Markt Euerdorf erreicht 2015 eine Kaufkraft-Kennziffer von 91,3,

was einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 5.214 € pro Jahr und
Einwohner entspricht.
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2 Daten und Fakten Markt Euerdorf

2.1 Lage im Raum

Die Marktgemeinde Euerdorf liegt nordlich im Regierungsbezirk Un-
terfranken, im sldlichen Landkreis Bad Kissingen. Sie bildet zusam-
men mit den Gemeinden Aura a.d. Saale und Ramsthal sowie dem
Markt Sulzthal die Verwaltungsgemeinschaft Euerdorf, die direkt an
den Landkreis Schweinfurt grenzt.
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Sennfeld

Obersield

Althessingen

Abbildung 3: Lage im Raum (BayernAtlas 2016)

2.2 Verkehrsanbindung

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Stadtzentren von Bad Kissingen (ca. 7 km Luftlinie) oder Schwein-
furt (ca. 20 km) sind vom Ortszentrum Euerdorf jeweils in einer
Fahrtzeit von bis zu 30 Minuten zu erreichen.

Der folgende Ausschnitt aus dem Verkehrsmengen-Atlas Bayern ver-
deutlicht die gute Verkehrsanbindung des Marktes Euerdorf.

Die BundesstralRe B 287 (Hammelburg - Miinnerstadt) fihrt westlich
am Ortskern von Euerdorf vorbei, tGberquert die Saale nordwestlich
des Ortskerns und verlauft anschliefend in norddstlicher Richtung
nach Bad Kissingen und Miinnerstadt (blau im Kartenausschnitt aus
dem Verkehrsmengen-Atlas fiir Bayern). Auf der B 287 wurden zwi-
schen Euerdorf und Bad Kissingen rd. 6.610 Fahrzeuge pro Tag er-
fasst.
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Abbildung 4: Verkehrsmengen (Verkehrsmengen-Atlas Bayern — StraBenverkehrszathng 2010)

Die Bundesautobahn A 7 (Fulda - Wiirzburg) verlauft etwa 6 km west-
lich des Hauptorts; die nachsten Anschlussstellen sind Hammelburg
und Bad Kissingen / Oberthulba (im Kartenausschnitt rot). AuBerdem
flhrt die Bundesautobahn A 71 (Erfurt - Bergrheinfeld) rd. 10 km &st-
lich am Hauptort Euerdorf vorbei (nicht im Kartenausschnitt enthal-
ten).

Die StaatsstraRe St 2290 (Sandberg — Euerbach) fihrt direkt durch
den Hauptort (im Kartenausschnitt griin). Nordlich von Euerdorf fah-
ren auf dieser rd. 1.890 Fahrzeuge pro Tag, im Ort selbst, d.h. auf der
Schweinfurter bzw. Hammelburger StraRe, rd. 4.690 Fahrzeuge pro
Tag und sidlich von Euerdorf, d.h. zwischen Sulzthal und Obbach, rd.
550 Fahrzeuge pro Tag (Obbach nicht im Kartenausschnitt).

Die nachste KreisstraRe fiihrt vom Stiden des Hauptorts Euerdorf zur
Landkreisgrenze in Richtung Schweinfurt. Zwischen Euerdorf und
Ramsthal wurde eine Verkehrsbelastung von rd. 3.230 Fahrzeugen
pro Tag gemessen.

Damit ist Euerdorf gut in das regionale und Uberregionale StralRen-
verkehrsnetz eingebunden.

Der Markt Euerdorf wird durch den Landkreis Bad Kissingen (Bus) und
die Erfurter Bahn (Bahn) an den OPNV angeschlossen. Die Bahnlinie
EB50 (Gemiinden am Main — Bad Kissingen — Ebenhausen — Schwein-
furt) verkehrt morgens zwischen sechs und acht Uhr im halbstiindi-
gen Takt zwischen Euerdorf und Schweinfurt oder Gemiinden am
Main. Den Rest des Tages verbindet die Bahnlinie EB50 Euerdorf und
Schweinfurt bzw. Gemiinden am Main mindestens einmal in zwei
Stunden.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc Seite 12
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Abbildung 5: Liniennetz Erfurter Bahn in Unterfranken

Ergidnzt wird das OPNV-Netz durch die Regionalbuslinien 8156
(Hammelburg — Euerdorf — Oberthulba / Ramsthal — Schweinfurt),
8167 (Hammelburg — Euerdorf — Bad Kissingen) und 8189 (Bad Kissin-
gen — Wirmsthal / Oehrberg). Zudem verkehrt zwischen dem 1.5. und
dem 31.10 des Jahres an Wochenenden und Feiertagen die Saaletal-
buslinie 8167_S (Hammelburg — Ramsthal — Bad Kissingen).
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2.3 Entwicklungstendenzen
Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Statistik und Datenverarbeitung.

2.3.1 Einwohner und Altersstruktur

Die Marktgemeinde Euerdorf hat derzeit (Stand Dezember 2014)
rd. 1.540 Einwohner.

Im Betrachtungszeitraum seit
Bevolkerungsentwicklung 1960 hat sich die Zahl der
1960 bis 2014 (1960 = 100) Einwohner Euerdorfs von rd.
160 1.460 um 6% auf rd. 1.540
e en Einwohner erhéht. Eine Pha-
150 - ——  Bad Kissingen (Lkr) V- se mit etwas starkerem
e Gbethabe / - " | Wachstum waren in Euerdorf
o _._‘évasrif”,fﬁ" wie teilweise auch in den
~Cror. Vergleichskommunen die
10 e ——— Jahre Ende der 1980er bis
— Mitte der 1990er. Die hochs-
e te Bevdlkerungszahl im Be-
120 — . trachtungszeitraum in Euer-
R dorf wurde mit rd.1.850
110 +—— == = Einwohnern im Jahr 1993
e — — A — erreicht. Seitdem ist die Be-
100 4= — vélkerungsentwicklung  ten-
Maric Euerdorf oia1sa | denziell ricklaufig.
060 1970 1980 1990 2000 2010 2014 | Das Bevoélkerungswachstum
der Vergleichskommunen fiel
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016 ¢"“& |m Zeitl’aum von 1960 blS
Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2014 Egéfd?)?#ﬁg:t?heli/l?tﬁz ali:lg;
1980er Jahre bis Mitte der 1990er Jahre entwickelte sich die Markt-
gemeinde positiver als der Landkreis Bad Kissingen.

Im gesamten Betrachtungs-
Bevolkerungsentwicklung zeitraum hat sich Euerdorf
1970 bis 2014 (1970 = 100) insgesamt  schwacher  als
140 Bayern und Unterfranken im

= //w\\\“_\ Durchschnitt entwickelt.

= Bad Kissingen (Lkr) / N

110 opi0 T e Prognosen des Bayerischen
Wasserlosen / Landesamtes fiir Statistik und
2o —a—tusdal M / Datenverarbeitung  gehen
120 davon aus, dass die Einwoh-

nerzahl der Marktgemeinde
Euerdorf bis zum Jahr 2021
auf rd. 1.470 Einwohner und
damit um knapp 5% gegen-
Uber 2014 zurlckgeht. Fir
den Landkreis Bad Kissingen
prognostiziert das Landesamt
fiir Statistik und Datenverar-

115

110

105

100 + -

95 _Markt Euerdorf

1970: 1.540 2014: 1.541 i o :
% beitung lediglich einen Be-
volkerungsriickgang um 2%
x A S ® O 0 >
\‘5\ K3 »&5\ K \‘9 S Q’»‘@q’ »8% »9"5 @Q g ogo‘bq °° r19° &q, PSP von rd. 102.900 Einwohnern
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016 "\él im Jahr 2014 auf rd. 100.600
im Jahr 2021.

Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2014
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Altersstruktur in Euerdorf im Verlgeich, 2014
63.5% 63,4% 61,2% 62,8%

60% mBayern L]
Unterfranken
mBad Kissingen (Lkr)
50% mEuerdorf, M
40%
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20%
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unter 18 18 bis unter 65 65 oder &lter

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

~

Abbildung 8: Altersstruktur in Euerdorf im Vergleich, 2014

&

&

Fir Euerdorf wie auch den
Landkreis Bad Kissingen ins-
gesamt zeigt sich ein etwas
héherer Anteil von Personen
im Alter von 65 Jahren oder
dlter als in den Vergleichs-
radumen Bayern und Unter-
franken. Der Anteil von Kin-
dern und Jugendlichen liegt
in Euerdorf und dem Land-
kreis Bad Kissingen nur wenig
unter dem bayerischen und
unterfrankischen Durch-
schnitt.

Wie europaweit feststellbar, macht sich auch in der Marktgemeinde
Euerdorf der Trend zur Uberalterung der Gesellschaft bemerkbar. Die
nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen diese Tendenzen.

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jdhrigen in
Markt Euerdorf, 1990 bis 2021, Prognose 2021

25%

22,8%
o~

EEmAnzahl

=dr=Anteil in Prozent [7

T 20%

14,7%

1 15%

11,5%

+ 10%

1 59

1990 2000 2009 2014 2021

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

0%

Abbildung 9: Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen

Euerdorf_|

EEK_Bericht.doc

Die Zahl der unter 18-
Jahrigen und ebenso deren
Anteil an der Gesamtbevol-
kerung sind in der Marktge-
meinde Euerdorf ricklaufig.
Laut Prognose des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Sta-
tistik und Datenverarbeitung
wird sich diese Entwicklung
in Euerdorf weiter fortsetzen.
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Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jahrigen oder alter
Markt Euerdorf, 1990 bis 2021, Prognose 2021
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Abbildung 10: Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jahrigen oder dlter

2.3.2 Arbeitspldtze und Pendler

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten am Arbeitsort, 1980 bis 2014 (1980 = 100)
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Abbildung 11: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, 1980-
2014

&

&

Die Zahl der &lteren Bewoh-
ner sowie deren Anteil stei-
gen dagegen kontinuierlich
an. Auch diese Entwicklung
wird sich in den néachsten
Jahren laut Prognose fortset-
zen.

Der demografische Wandel
hat Auswirkungen auf das
Nachfrageverhalten der Be-
volkerung beziiglich Einzel-
handel und Dienstleistungen,
da altere Menschen ein er-
kennbar anderes Mobilitats-
verhalten aufweisen als jln-
gere. Gleichzeitig fuhrt eine
zunehmende  Uberalterung
der Bevodlkerung aber auch
zu anderen Bedarfen in Be-
zug auf weitere Einrichtun-
gen und Angebote.

Aktuell (Stand Juni 2014) sind
rd. 590 Personen am Ar-
beitsort Euerdorf sozialversi-
cherungspflichtig beschaftigt.

Im Betrachtungszeitraum
1980 bis 2014 ist die Zahl der
in  Euerdorf sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten
angestiegen, von rd. 350 im
Jahr 1980 bis auf den aktuel-
len Hochststand von rd. 590
im Jahr 2014.

Im gesamten Betrachtungs-
zeitraum gab es zwei kurze
Phasen stirkeren Wachs-
tums. Die erste fand im Zeit-
raum Ende der 1980er bis
Anfang der 1990er Jahre und
die zweite von 2006 bis 2014
statt. Von 1988 bis 1992 stieg
die Zahl der Beschiftigten
von rd. 370 auf rd. 500 an. In
den Jahren 2006 bis 2014

wuchs die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten von

rd. 430 auf rd. 590 im Jahr 2014.

Die Beschaftigtenzahlen steigen in Euerdorf seit 1988 starker an als
der Durchschnitt der Vergleichsraume Landkreis Bad Kissingen, Un-

terfranken und Bayern.

Verglichen mit den Nachbarkommunen Elfershausen, Oberthulba und
Wasserlosen verlief die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten in Euerdorf durchschnittlich.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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Entwicklung der Ein- und Auspendierzahl
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), Markt Euerdorf, 2000 bis 2013
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Abbildung 12: Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl, 2000 bis 2013

Hinsichtlich der Ein- und
Auspendlerzahlen des Mark-
tes Euerdorf im Betrach-
tungszeitraum ist zu erken-
nen, dass zu Beginn der
2000er Jahre die Zahl der
Auspendler hoher war als die
der Einpendler. Im Jahr 2008
Uberwiegt erstmals die Zahl
der Einpendler. In den Jahren
2009 bis 2012 liegen die Zah-
len der Ein- und Auspendler
eng beieinander und 2013
Uberwiegen wieder die Ein-
pendler mit einer Zahl von
485 gegeniliber den Auspend-
lern mit 466 Personen. Im
gesamten Betrachtungszeit-
raum liegt der Einpendleran-
teil zwischen unter 80% im
Jahr 2000 und 87% im Jahr
2013. Ahnlich stabil verhalt
es sich mit dem Anteil der
Auspendler, der zwischen

82% im Jahr 2000 und 86% im Jahr 2013 liegt.

2.3.3 Arbeitspldtze nach Wirtschaftsbereichen

Einen wichtigen Hintergrund fiir die Analyse der wirtschaftlichen Si-
tuation im Markt Euerdorf bildet neben der Entwicklung der Beschaf-
tigung die Differenzierung der Beschaftigten nach den einzelnen

Wirtschaftsbereichen.

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2014

Bayern 33,5% 21,6% 20,1% 24.2%
B I I I T T I | |
Unterfranken 37.8% 21,5% 13,7% 26,3%
B I I I I I I I I
Bad Kissingen (Lkr) 31.4% 19,3% 11,0% 37.4%
B I I I I I I I I I
Elfershausen, M 72,7% 10,4% |13.9% 12,7%
T T T I T I T T T
Oberthulba, M 45 7% 24.9% 17.5% 11,4%
B I I I I I I I I I
Wasserlosen 24.8% 38,3% 7.4% 26,8%
B I I I I I I I I I
Euerdorf, M 51,6% 16,5% 6,6% 25,3%
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OG-l Handel, Verkehr, Gastgewerbe OJ-N Untemehmensdienstleister
Entwicklungskonzept N ) _ ) f
Euerdorf 2016 O0-U &ffentliche und private Dienstleister

&

Abbildung 13: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsberei-
chen, 2014

Betrachtet man die Auftei-
lung der sozialversicherungs-
pflichtig  Beschaftigten in
Euerdorf auf die einzelnen
Wirtschaftsbereiche, wird
deutlich, dass der Anteil im
produzierenden Gewerbe
(51,6 %) uberdurchschnittlich
hoch ausfallt und im Bereich
der Unternehmensdienstleis-
ter (6,6 %) ein unterdurch-
schnittlicher Anteil der sozi-
alversicherungspflichtig  Be-
schaftigten arbeitet.

Allein im produzierenden
Gewerbe ist demnach knapp
Uber die Halfte beschaftigt.

Der Anteil der Beschéftigten
im gesamten Dienstleistungs-
Bereich zusammen (Unter-
nehmensdienstleister sowie
offentliche und private
Dienstleister) liegt nur wenig

unter dem Durchschnitt von Unterfranken und Bayern.

Der Strukturwandel hin zu einer Dienstleistungsgesellschaft ist auf-
grund des hohen Anteils im produzierenden Gewerbe jedoch bisher

kaum erkennbar.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Zum 1. September 2013 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) neu in Kraft getreten. Gemall LEP 2013 gehort die Marktge-
meinde Euerdorf zum landlichen Raum mit besonderem Handlungs-
bedarf. Das nachste Oberzentrum ist Schweinfurt, Mittelzentren in
der Nahe sind Bad Kissingen und Hammelburg.

Um Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf handelt es sich laut
LEP 2013 bei Teilrdumen mit wirtschaftsstrukturellen oder soziotko-
nomischen Nachteilen sowie bei Teilrdumen, in denen eine nachteili-
ge Entwicklung zu befiirchten ist (LEP 2013, Ziel 2.2.3).
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Abbildung 14: Strukturkarte (Ausschnitt) (LEP 2013)

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Im Hinblick auf die Zentralen Orte formuliert das LEP 2013 u.a. fol-
gende Ziele und Grundséatze mit Relevanz flir Euerdorf:

» Zentrale Orte sollen Uberértliche Versorgungsfunktionen fiir sich
und andere Gemeinden wahrnehmen. In ihnen sollen tberortli-
che Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebiindelt werden (LEP
2013, 2 Raumstruktur, Grundsatz 2.1.1).

Die Versorgung der Bevolkerung mit zentral6rtlichen Einrichtun-
gen ist durch Zentrale Orte folgender Stufen zu gewahrleisten:
Grundzentren, Mittelzentren und Oberzentren (LEP 2013, 2
Raumstruktur, Ziel 2.1.2).

Die zentralortlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Sied-
lungs- und Versorgungskernen der Zentralen Orte zu realisieren
(LEP 2013, 2 Raumstruktur, Ziel 2.1.4).
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» Die Grundzentren werden in den Regionalplanen festgelegt (LEP
2013, 2 Raumstruktur, Ziel 2.1.5).

» Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzule-
gen, wenn sie zentralortliche Versorgungsfunktionen flir mindes-
tens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragfahigen
Nahbereich aufweist (LEP 2013, 2 Raumstruktur, Ziel 2.1.6).

» Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf
hinwirken, dass die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern
und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt wird (LEP 2013, 2 Raumstruktur, Grundsatz
2.1.6).

> Bestehende Klein- und Unterzentren sowie bestehende Sied-
lungsschwerpunkte kdnnen als Grundzentren beibehalten wer-
den (LEP 2013, 2 Raumstruktur, Grundsatz 2.1.6).

Das LEP 2013 erldutert, dass das Zentrale-Orte-System durch die
Blindelung der zentralortlichen Einrichtungen in den Zentralen Orten
(rdumliche Bundelungsfunktion) und deren Konzentration in den
Siedlungs- und Versorgungskernen der Zentralen Orte, verbunden
mit einer guten Erreichbarkeit, unter wirtschaftlichen, sozialen und
Okologischen Gesichtspunkten Vorteile bietet fiir

> die Birger (kurze Wege bei Nutzung mehrerer Einrichtungen),

» die Anbieter der Einrichtungen (erhohte Attraktivitdt der zentral-
ortlichen Einrichtung),

> die OPNV-Betreiber (Biindelung des Nachfragepotenzials),

> die Umwelt (weniger Verkehr, geringere Freiflacheninanspruch-
nahme) sowie

» Wirtschaft und Unternehmen (Fihlungsvorteile).

Nach den Bestimmungen des LEP 2013 diirfen Flachen fiir Einzelhan-
delsgroBprojekte nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden (LEP
2013, 5 Wirtschaft, Ziel 5.3.1). Damit kommt die Marktgemeinde Eu-
erdorf auch fir die Ansiedlung in Betracht. Ein solches Projekt (ber-
schreitet die GroBe von Einzelhandelsbetrieben, die ausschlieRlich
der verbrauchernahen Versorgung dienen.

Bei EinzelhandelsgrofRprojekten im Sinne von § 11 (3) BauNVO han-
delt es sich um Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe
sowie sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe, deren Realisierung
nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung des Ortes haben kann. Nach dem LEP
2013 sind EinzelhandelsgrolRprojekte auflerdem Agglomerationen
von jeweils flir sich betrachtet nicht-grofRflachigen Einzelhandelsbe-
trieben in rdumlich-funktionalem Zusammenhang, die Uberértlich
raumbedeutsam sind.

Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO sind in der Regel anzu-
nehmen, wenn das Vorhaben eine Geschossfliche von 1.200 m?
Uberschreitet. Als groRflachig gelten in der Regel Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2.

Die Flachenausweisung fiir EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadte-
baulich integrierten Standorten zu erfolgen (LEP 2013, 5 Wirtschaft,
Ziel 5.3.2). Durch Flachenausweisungen fiir EinzelhandelsgroRprojek-
te dirfen die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Ein-
zelhandelsgroRRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (LEP
2013, 5 Wirtschaft, Ziel 5.3.3).
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Laut Erlduterung des LEP 2013 dient die stadtebauliche Integration
von EinzelhandelsgrofRprojekten einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung. Sie tragt darliber hinaus zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und zu einer Minimierung der Freiflacheninan-
spruchnahme bei und ist damit Ausdruck einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung. Zugleich werden auch die Innenstadte, Ortskerne
und Stadtteilzentren in ihrer Funktionsvielfalt gestarkt und motori-
sierter Individualverkehr vermieden.

3.2 Regionalplan

Die Regionalplane sind innerhalb von drei Jahren an das zum 1. Sep-
tember 2013 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) anzupassen. Dies gilt auch fir den Regionalplan fir die Re-
gion Main-Rhon (3).

Im bislang gltigen, noch nicht an das LEP 2013 angepassten Regio-
nalplan fir die Region Main-Rhon (3) wird Euerdorf als Kleinzentrum
eingestuft. Zusammen mit Elfershausen bildet es einen Zentralen
Doppelort. Wenn der Regionalplan an das LEP 2013 angepasst wird,
wird daraus ein Grundzentrum.
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Abbildung 15: Zentrale Orte, Nahbereiche, Mlttelberelche (Reglonalplan Main-Rhon (3))

Die Kleinzentren der Region Main-Rhon (3) sollen in der Erflllung ih-
rer zentralortlichen Aufgaben fiir ihren jeweiligen Nahbereich gesi-
chert und gestarkt werden (RP 3, A lll, Ziel 2.1). Zur vollen Gewahr-
leistung und zur weiteren Verbesserung der zentraldrtlichen Funkti-
onsfahigkeit sollen im Zentralen Doppelort Elfershausen / Euerdorf
vor allem angestrebt werden:

» die Verbesserung der Einkaufsmaoglichkeiten,

» die Erweiterung des Angebots an Einrichtungen fir den Frem-
denverkehr und fir die Tages- und Wochenenderholung,

» die denkmalpflegerische Sanierung der Ruine Trimburg,

Euerdorf_EEK_Bericht.doc Seite 20
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» die Erhaltung des Bahnanschlusses (RP 3, A lll, Ziel 2.1).

Gemal Regionalplan kdnnen zwei Gemeinden nur dann gemeinsam
als Zentraler Doppelort bestimmt werden, wenn zwei Siedlungsein-
heiten mit vergleichbarer zentralortlicher Bedeutung bestehen, die
als einheitlicher Versorgungs- und Siedlungskern zu betrachten sind
oder als solcher entwickelt werden sollen. Zudem soll zwischen den
Siedlungseinheiten ein baulicher Zusammenhang gegeben oder zu
erwarten sein (RP 3, A lll, Begriindung zu 1).

3.3 Kommunale Bauleitplanung

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Das Baugesetzbuch ermachtigt die Gemeinden, die bauliche und
sonstige Nutzung von Grundstlicken in ihrem Gemeindegebiet durch
die Aufstellung des Flachennutzungsplans und verbindlicher Bauleit-
plane zu steuern, sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auch die Entscheidung, ob und in welchem Umfang Flachen des Ge-
meindegebietes zur Unterbringung von Einzelhandelseinrichtungen
zur Verfligung gestellt werden, obliegt grundsatzlich dem Markt Eu-
erdorf.

Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans (Bebauungsplan)
muss aber in jedem Fall stadtebaulich gerechtfertigt sein und sollte
nachvollziehbar dem planerischen Willen der Gemeinde entsprechen.

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Euerdorf
von 2004 ist der Ortskern, d.h. der Bereich innerhalb der Ringstralie,
fast vollstandig als gemischte Bauflache (M) dargestellt, ebenso Be-
reiche darlber hinaus. Davon abgesehen ist im Nordwesten des Orts-
kerns ein Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Es sind
im gesamten Gebiet des Hauptorts keine Sondergebiete, weder fiir
EinzelhandelsgroBprojekte noch mit anderer Zweckbestimmung bzw.
anderer Art der Nutzung, dargestellt und festgesetzt.

Die Realisierung eines Vorhabens im Sinne des § 11 (3) BauNVO in

Euerdorf wiirde nach derzeitiger Rechtslage eine Anderung des wirk-
samen Flachennutzungsplans voraussetzen.
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Abbildung 16: Flachennutzungsplan des Marktes Euerdorf (Ausschnitt)

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache unterhalb der GroR-
flachigkeitsschwelle sind abhangig von der Art der Nutzung und den
Bestimmungen der BauNVO grundsatzlich in allen Baugebieten zulds-
sig oder kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Der BauNVO liegt dabei die Vorstellung zugrunde, dass sich die Be-
wohner eines Baugebiets in der Ndhe der Wohnung mit Waren des
taglichen Bedarfs versorgen kénnen. Dementsprechend werden die
Begriffe ,der Versorgung des Gebietes dienende Laden” und ,Laden,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes
dienen” verwendet.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc Seite 22
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4 Ergebnisse von Befragungen

Im Rahmen der Erhebungen und Analysen zum Einzelhandelsentwick-
lungskonzept wurden verschiedene Befragungen durchgefiihrt, deren
Resultate im Folgenden dargestellt werden. Die Befragungen umfas-
sen eine Befragung der Unternehmer, die Bereitschaft dazu zeigten,
v.a. jedoch der Einzelhandelsbetriebe, eine Haushaltsbefragung der
Haushalte der Marktgemeinde Euerdorf und eine Passantenbefra-
gung an Euerdorfer Einzelhandelsstandorten.

4.1 Befragung der Unternehmer

4.1.1 Befragte Betriebe

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Im Zuge der Erfassung des ortlichen Ladenbestandes wurden die Un-
ternehmer — soweit sie anzutreffen waren und Bereitschaft bestand —
in einem Kurzinterview befragt. Zielgruppe waren v.a. die Einzelhan-
delsbetriebe. Dabei lag der Schwerpunkt auf der Bewertung Euer-
dorfs als Gewerbestandort bzw. des eigenen Standortes und der Be-
wertung der eigenen unternehmerischen Situation.

Die Unternehmenserhebung versuchte, alle erkennbaren und rele-
vanten Betriebe in Euerdorf zu erfassen. In diesem Zusammenhang
wurde mit den Unternehmern, soweit jemand am Standort erreich-
bar und gesprachsbereit war, besonders mit den Einzelhdndlern, eine
Kurzbefragung durchgefiihrt — vorzugsweise mit dem Inhaber bzw.
Leiter des Betriebs. In allen Einzelhandelsbetrieben war ein zu Befra-
gender anzutreffen und bestand Bereitschaft dazu. Daneben konnten
einzelne andere Betriebsformen befragt werden.

Insgesamt wurden in Euerdorf 84 Gewerbebetriebe einschlieBlich
gewerblicher Leerstande erfasst. Davon konnten 18 befragt werden.
Beim Grofteil der Befragten (83%) handelt es sich um Einzelhandels-
betriebe.
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4.1.2 Bewertung des Standortes

Im Zuge der Befragung wurde eine differenzierte Standortbewertung
durch die ortlichen Unternehmer durchgefiihrt. Zum einen wurde der
Standort Euerdorf allgemein beurteilt, zum anderen speziell der eige-
ne Unternehmensstandort. Die Befragten konnten jeweils zwischen

fiinf Kategorien von 1 — sehr gut bis 5 — sehr schlecht wahlen.

Wie sehen Sie die Zukunft von Euerdorf als
Gewerbestandort? untemehmerbefragung (n=18)

eher gut
M%

weder noch
59%

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 17: Bewertung der Zukunft Euerdorfs als Gewerbestandort

Wie sehen Sie die Zukunft von lhrem eigenen Standort?
Unternehmerbefragung (n=18)

sehr gut
18%

weder noch
29%

eher gut
53%

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 18: Bewertung der Zukunft des eigenen Standorts als Gewerbe-
standort

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Auffallig ist, dass die Befrag-
ten lediglich zwei der Bewer-
tungskategorien nutzten. Ein
Befragter machte keine An-
gabe. Die Prozentzahlen be-
ziehen sich auf die Gesamt-
heit der gegebenen Antwor-
ten.

Uber die Hilfte (59%) bewer-
ten die Zukunft Euerdorfs als
Gewerbestandort neutral,
d.h. mit weder gut noch
schlecht. Immerhin 41% ge-
ben dem Ort eine Bewertung
von eher gut. Keiner schatzt
die Zukunft von Euerdorf als
Gewerbestandort als
schlecht ein.

Auf einer Skala von 1 (sehr
gut) bis 5 (sehr schlecht) liegt
der Mittelwert bei 2,6.

Insgesamt positiver fillt die
Bewertung der Zukunft des
eigenen Unternehmensstan-
dortes als Gewerbestandort
aus. Auch bei dieser Frage
machte ein Befragter keine
Angabe.

71% der Befragten schatzen
den eigenen Standort positiv
ein (eher gut bis sehr gut)
und 29% sind unentschieden.
Auch bei dieser Frage ist
auffallend, dass keiner der
Befragten die Zukunft des
eigenen Standortes als Ge-
werbestandort mit eher
schlecht oder sehr schlecht
bewertet.

Auf einer Skala von 1 (sehr

gut) bis 5 (sehr schlecht) liegt
der Mittelwert hier bei 2,1.
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Neben der quantitativen Bewertung mit Hilfe von Benotungen hatten
die befragten Unternehmer auch die Madglichkeit der qualitativen
Bewertung. Sie konnten ihre personliche Beurteilung des Standortes
Euerdorf sowie ihres eigenen Unternehmensstandortes begriinden.

Grund fiir Beurteilung von Euerdorf als
Gewerbestandort unternehmebefragung (n=18)

Gute Versorgung (Geschéfte/Arzte)
Fehlende Laufkundschaft
Modezentrum Miitzel zieht Kunden an
Geschafte halten Ort am Leben

Gute Verkehrsinfrastruktur

Leben im Ort

Schlechte Parkplatzsituation

Viel Konkurrenz in Umgebung (Einzelhandel)

0 1 2 3
Anzahl der Nennungen
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 19: Grund fiir Beurteilung von Euerdorf als Gewerbestandort

Grund fiir Beurteilung des eigenen Standortes
Unternehmebefragung (n=18)

Gute Lage im Ort

Fur kleinen Ort Kundenfrequenzi.0.

Gute Verkehrsanbindung

Wenig Laufkundschaft, viel Werbung nétig

Modezentrum Miitzel zieht Kunden an

Wenn Kunden weg bleiben, Suche nach neuem
Standort

Gute Verkehrsanbindung, StralBe aber zu oft
gesperrt

Fehlende Laufkundschaft

0 1 2 3 4
Anzahl der Nennungen

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 20: Grund fiir Beurteilung des eigenen Standortes

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die nebenstehende Abbil-
dung stellt die genannten
Begriindungen fir den Ge-
werbestandort Euerdorf ins-
gesamt dar.

Auch bezliglich der Beurtei-
lung des eigenen Standorts
wurde nach einer Begrin-
dung gefragt. Nebenstehen-
de Abbildung verdeutlicht
diese.
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4.1.3 Unternehmerische Zukunftsplanung

Zusatzlich zur Standortbewertung wurden die unternehmerischen
Planungen der Betriebsinhaber fir die kommenden fiinf Jahre abge-

fragt.

Zukunftsplanungen der Euerdorfer Unternehmer
Unternehmerbefragung (n=18)

Betrieb schlieBen
| verkaufen
8%

Investitionen
beibehalten
92%

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016
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Abbildung 21: Zukunftsplanungen der Euerdorfer Unternehmen

Sechs der Befragten machten
dazu keine Angabe. Zwei
davon wissen noch nicht, wie
ihre betriebliche Zukunfts-
planung aussehen wird.

Von denjenigen, die die Fra-
ge nach ihrer unternehmeri-
schen Zukunftsplanung be-
antworteten, mochten 92%
bzw. 11 Betriebe die momen-
tanen Investitionen beibehal-
ten.

Lediglich einer der befragten
Betriebe wird in zwei bis drei
Jahren schlieBen bzw. ver-
kaufen. Die Grinde hierfur
sind allerdings v.a. gesund-
heitlicher Natur.

Keiner gab an, kiinftig groRe-
re Investitionen Uber das
Ubliche Mal} der Standorter-

haltung hinaus zu tatigen oder den Standort verlagern zu wollen bzw.
zu mussen.

AulRerdem wurden die Planungen der Unternehmen bezlglich ihres
Personals fir das kommende Jahr 2017 abgefragt.

Personalplanung 2017 der Euerdorfer Unternehmen
Unternehmerbefragung (n=18)

Aufstockung
Personal
8%

gleichbleibend
92%
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Abbildung 22: Personalplanung 2017 der Euerdorfer Unternehmen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Insgesamt flinf der Befragten
beantworteten diese Frage
nicht. Zwei davon gaben an
noch nicht zu wissen, wie
sich ihr Personalstand im
kommenden Jahr entwickeln
wird.

Von den Befragten, die eine
Antwort auf diese Frage ga-
ben, mochte die Uberwie-
gende Mehrheit den momen-
tanen Personalbestand bei-
behalten (92% bzw. 12 Be-
triebe). Lediglich 1 Betrieb
mochte zusatzliche Kréafte
einstellen. Keiner gab an, den
Personalbestand verringern
zu wollen.

Seite 26



Biiro PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr

Markt Euerdorf — Einzelhandelsentwicklungskonzept — Bericht Qf

4.2 Haushaltsbefragung

Im Rahmen der Haushaltsbefragung konnten insgesamt 162 Haushal-
te befragt werden. Jedem der rd. 670 Euerdorfer Haushalte wurde
ein Fragebogen zugestellt. Damit ergibt sich eine Riicklaufquote von
24%.

Die Haushaltsbefragung verband verschiedene inhaltliche Funktionen
hinsichtlich der Informationsbeschaffung der Euerdorfer Bewohne-
rinnen und Bewohner, u.a.:

» Allgemeine Bewertung des Marktes Euerdorf.

Erfassen des raumlichen Verhaltens beziglich der Versorgung mit
Gutern des Einzelhandels.

>

> Erfassen der Versorgung im Bereich der Dienstleistungen, Freizeit
und Kultur und weiteren Handlungsbereichen.

>

Abfrage von allgemeinen Starken und Schwachen.

Zusatzlich wurden Fragen zum Themenbereich Verkehr im Markt Eu-
erdorf gestellt. Darauf wird an dieser Stelle nicht eingegangen, da das
Thema Verkehr im Verkehrskonzept fir den Markt Euerdorf separat
behandelt wird.

4.2.1 Struktur der befragten Haushalte

Von den befragten Haushalten wohnen 84% im Hauptort Euerdorf
und 16% im 6stlich davon liegenden Ortsteil Wirmsthal.

Der GrofRteil, namlich 74%

Wohndauer der befragten Haushalte in Euerdorf
Haushaltsbefragung (n=162)

unter 2 Jahre
2 bis 4 Jahre 309

7%
5 bis 9 Jahre
3%

10 bis 19 Jahre
12%

20 Jahre oder
langer
75%
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Abbildung 23: Wohndauer der befragten Haushalte in Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

der befragten Haushalte, sind
schon mindestens 20 Jahre
im Markt Euerdorf. Den
zweitgroften Anteil mit 13%
machen diejenigen Haushalte
aus, die seit 10 bis 19 Jahren
in Euerdorf wohnen. 7% der
Haushalte leben seit zwei bis
vier Jahren in Euerdorf. Je-
weils 3% machen diejenigen
Haushalte aus, die schon finf
bis neun Jahre in Euerdorf
wohnen und die seit weniger
als zwei Jahren in Euerdorf
wohnen.
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HaushaltsgroRe der befragten Haushalte
Haushaltsbefragung (n=162)
5 und mehr
Personen
0,
9% 1 Person
21%

4 Personen
17%

3 Personen
14%

2 Personen
39%
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Abbildung 24: HaushaltsgroBe der befragten Haushalte

Altersstruktur der Haushaltsmitglieder

der befragten Haushalte
Haushaltsbefragung (n=417)
unter 18
65 und alter 14%
21%

18 bis 29
14%

50 bis 64
27%

30 bis 49
24%
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z

Abbildung 25: Altersstruktur der Haushaltsmitglieder der befragten Haushalte

&

&

21% der befragten Haushalte
sind Einpersonenhaushalte,
39% umfassen zwei Perso-
nen. Haushalte mit mindes-
tens drei Personen machen
zusammen 40% aus: 14% mit
drei, 17% mit vier Personen
und 9% mit finf und mehr
Personen.

Die mit der Haushaltsbefra-
gung erreichten Haushalte
zeigen folgende Alterszu-
sammensetzung, die sehr gut
den statistisch ermittelten
Daten des Marktes Euerdorf
entspricht. Von den Haus-
haltsmitgliedern der befrag-
ten Haushalte sind 14% unter
18-Jahrige (Statistik: 15%),
14% junge Erwachsene im
Alter von 18 bis 29 (Statistik:
14%), 24% im Alter von 30
bis 49 (Statistik: 24%), 27%
im Alter von 50 bis 64 (Statis-
tik: 24%) und 21% sind 65
Jahre oder 3&lter (Statistik:
23%).

Bei den im Rahmen der Haushaltsbefragung erfassten Personen ist
das Verhdltnis zwischen Mannern und Frauen nahezu ausgeglichen.
52% der Haushaltsmitglieder der befragten Haushalte sind weiblich

und 48% mannlich.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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4.2.2 Einschatzung von Starken und Schwichen des Marktes Euerdorf

Im Rahmen der Haushaltsbefragung wurden jeweils in einer offenen
Frage die Starken und Schwachen des Marktes Euerdorf abgefragt.
Mehrfachnennungen waren bei beiden Fragen moglich, maximal je-
doch drei Antworten.

Einkaufsmoglichkeiten, Nahversorgung
arztliche Versorgung, Apotheke

Natur, Landschaft, Saale
Verkehrsanbindung, Bahnanbindung
Nahe zu Stadten, Lage

Infrastruktur

Wohnqualitat, Ruhe

Gemeinschaft, Nachbarschaft, Freunde
schones Ortsbild, Ortskern

Vereine, Gruppen, Kirche, Feste
Kindergarten, Schule

kurze Wege

Dienstleistungen

Heimat, Familie

landliche Struktur

Kommunalpolitik, Blirgermeisterin
Sonstiges

0
Anzahl der Nennungen
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Starken von Euerdorf
Haushaltsbefragung (n=162; Mehrfachantworten moglich; 329 Nennungen)

Bei den Stdrken des Marktes
Euerdorf stehen die guten
Einkaufsmoglichkeiten  ein-
schlieBlich der guten Nahver-
sorgungsmoglichkeiten deut-
lich an erster Stelle (71 Nen-
nungen). Haufig wurde ge-
schrieben, dass die vorhan-
denen Geschafte von guter
Qualitat sind und man sich
mit den notigsten Dingen des
taglichen Bedarfs vor Ort
versorgen kann.

Eine weitere Starke ist die
arztliche Versorgung mitsamt
der Apotheke im Markt Eu-
erdorf (43 Nennungen). Er-
wahnt wurden Hausarzt,

20 30 40 5 60 70 so| Zahnarztund die Apotheke.

’? Auch die Natur und Land-

Abbildung 26: Starken von Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

schaft in bzw. um Euerdorf
wird von den Einwohnern
positiv bewertet (39 Nennungen). Haufig wurden u.a. die Lage Euer-
dorfs im Grinen und die Saale, aber auch die Wander- und Radwege
in der Umgebung erwahnt.

Als weitere wichtige Qualitdt des Marktes Euerdorf benannten die
Befragten die Verkehrsanbindung (35 Nennungen). Dabei wird diffe-
renziert zwischen der Straflenanbindung einerseits und der Bahnan-
bindung durch den Euerdorfer Bahnhof andererseits.

Als besondere Starken nennen die befragten Haushalte insgesamt
etwas mehr harte als weiche Standortfaktoren. Von den harten
Standortfaktoren wurden u.a. die infrastrukturelle Ausstattung in den
Bereichen Nahversorgung, die medizinische Versorgung und Ver-
kehrsinfrastruktur aufgezahlt. Weiche Standortfaktoren, wie etwa die
Natur und Landschaft oder das gute soziale Geflige des Ortes, wur-
den in der Summe etwas weniger genannt. Insgesamt gab es 329
Nennungen.

Gegeniiber den positiven AuBerungen wurden in der Summe weniger
negative AuRerungen (insgesamt 242 Nennungen) abgegeben.

Die am hdufigsten genannte Schwache des Marktes Euerdorf sind die
fehlende Gastronomie und fehlende Ubernachtungsmoglichkeiten
(46 Nennungen). Sowohl fiir die Einheimischen als auch fiir Besucher,
z.B. fiir Wanderer, gibt es kaum Gaststdtten und Restaurants im Ort,
auBerdem auch keine Ubernachtungsmaoglichkeiten.

Vielfach wird die verbesserungsbedirftige Parksituation (33 Nennun-

gen) erwdhnt sowie diverse weitere Aspekte der Verkehrssituation in
Euerdorf (30 Nennungen).
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B Als weitere Schwache emp-
Schwéachen von Euerdorf finden einige Haushalte, dass
Haushaltsbefragung (n=162; Mehrfachantworten moglich; 242 Nennungen) es in Euerdorf zu wenig Ge-

meinschaft und Zusammen-
halt der Birger gibt, dass
auch in den Vereinen das
Vereinsleben einschlaft bzw.
zu wenig Aktive vorhanden
sind sowie dass die Vereine
untereinander zu wenig zu-
sammenarbeiten (18 Nen-
nungen).

fehlende Gastronomie, Ubemachtungsmagl.
Parksituation

Verkehrslage, -aufkommen, -flihrung

wenig Gemeinschaft, Vereinsleben

bauliche Entwicklung

ungeniigende Einkaufsmoglichkeiten
ungeniigende OPNV-Anbindung

Ortsbild, unschone Gebaude

Leerstande

fehlende Freizeitangebote

Kommunalpolitik, Blirgermeisterin
Umweltschadigung, Belastigungen

keine offentl. Toilette

fehlende FuBgangeriiberwege, Ampelanlage
fehlender Radweg (v.a. nach Bad Kissingen)
ungiinstige Offnungszeiten

zu wenig Arzte

riicklaufige Bevolkerungsentwicklung
Sonstiges

0 10 20 30 40 50

Anzahl der Nennungen
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016 ‘?‘l

Abbildung 27: Schwéachen von Euerdorf

4.2.3 Vermisste Einrichtungen und Betriebe

Neben der offen gehaltenen Frage nach allgemeinen Starken und
Schwachen des Marktes Euerdorf wurde explizit danach gefragt, wel-
che Einrichtungen oder Betriebe im Bereich Einzelhandel und Dienst-
leistungen im Markt Euerdorf vermisst werden. Auch hier handelt es
sich um eine offene Frage mit maximal drei Antwortmoglichkeiten.
Insgesamt wurden dazu 208 Nennungen abgegeben.

; = : Am haufigsten genannt wur-
Vermisste Einrichtungen und Betriebe de das Fehlen von Angebo-

im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen ten im Bereich der Gastro-
Haushaltsbefragung (n=162; Mehrfachantworten maoglich; 208 Nennungen) nomie (58 Nennungen).

Schon bei der Frage nach den
Schwiachen Euerdorfs erhielt
dieser Aspekt die meisten
Nennungen. Konkret er-
wahnt wurde v.a. das Fehlen
von Restaurants und Speise-
gaststatten, aber auch von
Biergadrten und Kneipen.

Gastronomie

Drogerie (markt)

Baumarkt
Ubernachtungsmaéglichkeiten, Hotel
weitere Arzte, Facharzte
Veranstaltungsort, -halle

bestimmte Handwerksbetriebe
weiteres Lebensmittelgeschaft
Discounter

Frische-Angebot (Obst, Gemiise, Backer)
Haushaltswaren(geschaft)

bestimmte Dienstleister
Wohnmobilstellplatz, Tourismusbiiro
sonstige Spezial-, Fachgeschifte
bestimmtes Freizeit-, Kulturangebot
Schreibwaren(geschaft), Bastelbedarf
Optiker

Sonstiges

Auch ein(e) Drogerie(markt)
wird von vielen Haushalten
vermisst (32 Nennungen).

17 Nennungen entfallen auf
das Fehlen eines Baumarktes
o 10 20 30 40 50 eo 70| und jeweils 12 Nennungen
auf Ubernachtungsmoglich-
keiten bzw. ein Hotel sowie
auf weitere Arzte oder Fach-
Abbildung 28: Vermisste Einrichtungen und Betriebe drzte, wie Kinderarzt, Augen-
arzt oder Orthopade. Das Fehlen von Handwerksbetrieben wurde 12-
mal genannt; Beispiele sind Maler, Spengler, Schlosser, Schreiner, In-
stallateur und Schuster.

Anzahl der Nennungen
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016 ';",
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4.2.4 Einkaufsverhalten

Der Wunsch nach einem groBeren bzw. mehr Vielfalt im Lebensmitte-
langebot in Euerdorf ist den Nennungen eines weiteren Lebensmit-
telgeschaftes allgemein (9 Nennungen), eines Discounters (8 Nen-
nungen) sowie eines groBeren Frische-Angebotes, d.h. in erster Linie
Obst, Gemiise und Backer (7 Nennungen), gemein.

Wenige Haushalte gaben an, weitere Fachgeschafte zu vermissen,
wie z.B. ein Haushaltswaren- oder Schreibwarengeschaft bzw. Bas-
telbedarf oder einen Optiker.

An Dienstleistungen werden Schneider, Post, Pflegedienst, Kosmetik
und ein Terminal fiir Uberweisungen vermisst (gesamt 6 Nennungen).

Auch im Bereich der Naherholung und des Tourismus bzw. im Frei-
zeitbereich wurden neben Ubernachtungsmoglichkeiten von einigen
wenigen Haushalten weitere fehlende Einrichtungen oder Betriebe
benannt, beispielsweise eine(n) Veranstaltungsort bzw. -halle, ein
Wohnmobilstellplatz, ein Tourismusbiro und bestimmte Freizeit- und
Kulturangebote.

Eine der grundlegend bedeutenden Erkenntnisse aus der Haushalts-
befragung bildet die Auswertung des rdumlichen Einkaufsverhaltens
der Euerdorfer Bevolkerung.

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerate
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Blcher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
Sonstiger Einzelhandel

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Einkaufsorte der Euerdorfer Haushalte
Haushaltsbefragung (n=162)

Die Abbildung stellt das Ein-
kaufsverhalten der Euerdor-
fer Haushalte differenziert

OBad Kissingen H i
BHaT it nach den einzelnen Sorti

osonstige Umgebung (bis 25 km) mweiter entfernt

mentsbereichen einschliel3-
lich des sonstigen Einzelhan-

dels dar.

Nahrungs- und Genussmittel
werden zum Grofteil in Eu-
erdorf eingekauft (73%). Der
Sortimentsbereich Gesund-

heit, Pflege, der ebenfalls
zum Sortiment des periodi-
schen Bedarfs gehort, wird

dagegen nur von 27% der
Haushalte Uberwiegend in
Euerdorf erworben, stattdes-

I sen vor allem in Bad Kissin-

: , , . g : 0
10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% | S€N (64%).

’? Mehr als die Hilfte der Euer-

Abbildung 29: Einkaufsorte der Euerdorfer Haushalte

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

dorfer Haushalte kauft Schu-
he und Lederwaren im Ort
ein (56%). Jeweils lGber 30% der Euerdorfer Haushalte kaufen Unter-
haltungselektronik (36%), Informationstechnologie (35%), Elektro-
haushaltsgerate (35%) und Bekleidung (33%) in Euerdorf ein. Die Ub-
rigen Sortimentsbereiche erwerben die Euerdorfer Haushalte selte-
ner in Euerdorf, dafiir vorwiegend in Bad Kissingen oder Schweinfurt.

Damit erreichen die Sortimente eine Kundenbindung, die fiir einen

Standort wie Euerdorf weitgehend als Gberdurchschnittlich hoch be-
zeichnet werden kann.
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Des Weiteren wurden die Haushalte gezielt danach gefragt, welche
der Einkaufsmarkte in Euerdorf oder in den nahe gelegenen Orten
Bad Kissingen, Hammelburg, Oberthulba, Poppenhausen und Oerlen-
bach sie fir ihre Einkdufe wie haufig nutzen.

Demnach kauft ein GroRteil

Haufigkeit der Einkaufe der Euerdorfer Haushalte der befragten Haushalte
in den Einkaufsmarkten Haushaltsbefragung (n=162) haufig im Euerdorfer REWE-
mtaglich amehrmals / Woche deinmal / Woche Oseltener Onie | Markt ein. Ledig“Ch 4% (6

Aldi Bad Kissingen

Nennungen) kaufen dort nie

Aldi Hammelburg [

' : ein. 13% (20 Nennungen)

Lidl Bad Kissingen |

I kaufen taglich im Euerdorfer

Lidl Hammelburg

REWE-Markt ein, 51% (81

Norma Bad Kissingen |

Norma Hammelburg |

Nennungen) mehrmals die

Netto Bad Kissingen 1

T Woche, 21% (33 Nennungen)

Netto Hammelburg |

einmal pro Woche und 12%

Netto Oberthulba |

seltener (19 Nennungen).

Netto Poppenhausen
REWE Euerdorf
REWE Hammelburg

Am zweithaufigsten wird der

Edeka Bad Kissingen |

' Aldi-Markt in Bad Kissingen

Edeka Hammelburg

Edeka Oberthulba |

aufgesucht, insgesamt 75%

Edeka Oerlenbach [ |

der Befragten gehen dort

tegut Bad Kissingen |

einkaufen (120 Nennungen).

Kaufland Bad Kissingen

Kupsch Bad Kissingen

42% der Haushalte (67 Nen-

0% 20%
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40% 60% 80% 100% | nhungen) besuchen diesen
Markt seltener als wochent-

’? lich, 28% (44 Nennungen)

einmal pro Woche und 6% (9

Abbildung 30: Haufigkeit der Einkaufe in den Einkaufsmarkten Nennungen) sogar mehrmals

die Woche.

Aus den Antworten auf diese Frage kann erkannt werden, dass viele
Euerdorfer oft im Ort, genauer im vorhandenen REWE-Markt einkau-
fen. Dort sind die Einkdufe am haufigsten.

Wichtiger Einkaufsort fiir die Euerdorfer ist Bad Kissingen mit seinen
verschiedenen Markten. Hier ist die Frequenz der Einkdufe in den
einzelnen Markten jeweils zwar niedriger als im Euerdorfer REWE-
Markt, aber in der Summe finden dort viele Einkdufe statt.

4.2.5 Raumliches Verhalten bei Dienstleistungen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Neben dem rdaumlichen Verhalten der Euerdorfer Bevolkerung hin-
sichtlich der Versorgung im Einzelhandel wurde auch das Verhalten
bezliglich der Nachfrage in den Bereichen Dienstleistung, Kultur, Frei-
zeit- und Sportaktivitditen abgefragt. Dabei zeigt sich, dass viele der
Dienstleistungen und Aktivitdten im Markt Euerdorf wahrgenommen
werden.

Am haufigsten werden Geldangelegenheiten in Euerdorf erledigt, die
Bindung liegt hier bei fast 80%.

Eine nicht viel geringere Bindung, mit 75%, kann der Bereich der Ge-
sundheitsdienstleistungen erzielen.

68% der Haushalte nutzen Euerdorf und die Umgebung fir die Nah-
erholung. Auch im Bereich der Korperpflege (Bindung von 62%) und
der Sportaktivitdten (Bindung von 61%) gibt iber der Halfte der Be-
fragten an, diese Tatigkeiten im Markt Euerdorf wahrzunehmen.

Defizite bestehen fur den Markt Euerdorf besonders in den Bereichen

kulturelle Aktivitaten, Urlaubs- und Reisedienstleistungen sowie Be-
ratungsdienstleistungen. Fast keiner gibt an, in Euerdorf kulturelle
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Aktivitaten wahrzunehmen (2%). Die groBe Mehrheit der Befragten
(52%) nennt Bad Kissingen als Hauptbetatigungsort. Auch im Bereich
der Urlaubs- und Reisedienstleistungen liegt die Bindung an Euerdorf
nur bei knapp 2%. Die Bindung an Euerdorf bei den Beratungsdienst-

leistungen liegt bei 9%.

Betatigungsorte der Euerdorfer Haushalte bei
Dienstleistungen Haushaltsbefragung (n=162)

@ Euerdorf OBad Kissingen
O Schweinfurt mHammelburg
Osonstige Umgebung (bis 25 km) Bweiter entfernt
Intemet

Gesundheitsdienstl.

Beratungsdienstl.

Urlaubs-, Reisedienst.
Korperpflege
Geldangelegenheiten
Sportaktivitaten
Gastronomie

Naherholung

kulturelle Aktivitaten

50% 60% 70% 80% 90% 100%

B

0% 10% 20% 30% 40%
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Abbildung 31: Betatigungsorte der Euerdorfer Haushalte bei Dienstleistungen

4.2.6 Beurteilung des Versorgungsangebots

Wenn Dienstleistungen nicht
in Euerdorf nachgefragt wer-
den, wird Bad Kissingen am
haufigsten als Hauptbetati-
gungsort genannt. Lediglich
der Bereich der Naherholung
wird von einem ebenso gro-
Ren Anteil der Befragten in
Bad Kissingen und in weiter
entfernten Orten wahrge-
nommen.

Im Rahmen der Befragung wurden die subjektiven Bewertungen der
Bewohner des Marktes Euerdorf bezliglich des Versorgungsangebots

am Standort Euerdorf abgefragt.

Beurteilung des Versorgungsangebots in Euerdorf
Haushaltsbefragung (n=162)

| msehrgut mehergut Oweder noch @eher schlecht msehr schlecht|

frische Lebensmittel
sonstige Lebensmittel | 17%

weitere Sortimente 25% |

Beratungsdienstleistungen g

| 12%

Ladendienstieistungen
Gesundheit
Speisegastronomie
Freizeitgastronomie

Bildung
Freizeit
Kultur 38%
Angebot junge Menschen 27%

Angebot dltere Menschen 42%
Natur / Landschaft 57% | 18% [9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

#
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Abbildung 32: Beurteilung des Versorgungsangebots in Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Am besten steht der Bereich
Einzelhandel mit frischen
Lebensmitteln in Euerdorf
da. 70% (107 Nennungen)
bewerten das Versorgungs-
angebot mit sehr gut und
25% (39 Nennungen) mit
eher gut.

Auch mit dem Versorgungs-
angebot im Bereich Gesund-
heit ist eine Mehrheit der
Befragten zufrieden. So be-
werten 36% dieses mit sehr
gut und 43% mit eher gut.

Besonders negativ fallen die
Bewertungen der Bereiche
Freizeitgastronomie, Speise-
gastronomie und Kultur auf.

64% (83 Nennungen) bewer-

ten das freizeitgastronomi-
sche Angebot mit sehr
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schlecht, 22% (29 Nennungen) mit eher schlecht und 12% (16 Nen-
nungen) mit weder noch. Keine einzige Nennung entfallt auf die Ant-
wortmoglichkeit sehr gut.

Die Speisegastronomie wird von 36% (52 Nennungen) mit sehr
schlecht bewertet und von 38% (55 Nennungen) mit eher schlecht.

Im Bereich der kulturellen Angebote bewerten zusammengenommen
64% (88 Nennungen) das Angebot als sehr schlecht oder eher
schlecht.

4.2.7 Wichtige Themen der Ortsentwicklung

Um mogliche Schwerpunktbereiche fiir die zukiinftige Entwicklung
des Marktes Euerdorf abzuleiten, wurde mittels einer offenen Frage
nach den wichtigsten Themen der Ortsentwicklung, die in Euerdorf in
den nachsten Jahren angegangen werden sollten, gefragt. Dabei
konnten bis zu zwei Antworten gegeben werden. Insgesamt gab es
186 Nennungen.

Verschonerung Ortsbild, Sanierungen
Beseitigung von Leerstand
Gastronomie

Verkehrssituation, Durchgangsverkehr
Freizeitangebote, Starkung Vereinsleben
Flachenplanung, Wohnraum
Veranstaltungsraum, Mehrzweckhalle
Feuerwehrhaus, Rathaus

Ansiedlung Einzelhandel, Gewerbe, Industrie
Infrastruktur

Tourismus

Ausbau der Radwege
Geschwindigkeitsbegrenzung
FuBgangeriberweg, -ampel

offentliche Toiletten, Sitzbanke
Verbesserung Parkplatzsituation
Saalebriicke zum Sportplatz
Bevolkerungsentwicklung

Einbezug von Wirmsthal
Busanbindung

Sonstiges
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Wichtige Themen der Ortsentwicklung
Haushaltsbefragung (n=162; Mehrfachantworten moglich; 186 Nennungen)

0

Am haufigsten genannt wur-
de mit 21 Nennungen die
Verschonerung des Ortsbil-
des einschlieRlich der Sanie-
rungen von Hausern. Das
Ortsbild soll allgemein auf-
gewertet und (um)gestaltet
werden. Ebenso wird er-
wahnt, dass den Immobilien-
besitzern Unterstlitzung fir
die Sanierung verfallener
oder in die Jahre gekomme-
ner Immobilien angeboten
werden sollte.

Ein eigenes Thema ist die
Leerstandsbeseitigung, die
von 19 Haushalten genannt
wurde. Haufig wird geschrie-
ben, dass im Ortskern Immo-
bilien leer stehen und diese
entweder wieder nutzbar

5 10
Anzahl der Nennungen

15 20 25

s

Abbildung 33: Wichtige Themen der Ortsentwicklung
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gemacht oder aber abgeris-
sen werden sollten.

Wie bereits bei anderen Fragen der Haushaltsbefragung erwahnt (vgl.
Kapitel 4.2.2, 4.2.3, 4.2.6), fehlen in Euerdorf Angebote im Bereich
der Gastronomie, was an dieser Stelle der Befragung von 19 Haushal-
ten als wichtiges Thema der Ortsentwicklung aufgegriffen wurde.

Weitere wichtige Themen der Ortsentwicklung sind die Verkehrssitu-
ation und hier besonders der Durchgangsverkehr (15 Nennungen),
sind Freizeitangebote einschliellich einer Starkung des Vereinslebens
(12 Nennungen), die Flachenplanung und Schaffung von Wohnraum
(12 Nennungen) oder auch der Wunsch nach einem Veranstaltungs-
raum bzw. einer Mehrzweckhalle (10 Nennungen). Auf das gesamte
Thema Verkehr wird detailliert im Bericht zum Verkehrskonzept des
Marktes Euerdorf eingegangen.

Insgesamt ist deutlich erkennbar, dass die genannten Themen grofi3-

tenteils die Antworten auf vorherige Fragen, v.a. die Schwachen von
Euerdorf, wiederspiegeln.
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4.3 Passantenbefragung

Ein weiterer Baustein der Datenerhebung ist eine Passanten- / Kun-
denbefragung, die an zwei Standorten in der Marktgemeinde durch-
gefiihrt wurde. Insgesamt wurden 150 Interviews gefiihrt, 56 davon
mit Passanten bzw. Kunden aus Euerdorf und 93 mit Personen von
auBerhalb. Eine Person machte keine Angabe zum Wohnort. Die Be-
fragung fand auf folgende Standorte verteilt statt:

> Innenort Euerdorf (Schweinfurter und Hammelburger StralRe)
> Gewerbegebiet Siebenacker (REWE, Shoe house)

Am Standort Innenort Euerdorf wurden gut 50 Passanten bzw. Kun-
den befragt und am Standort Gewerbegebiet Siebenadcker knapp 100
Personen.

In diesem Befragungsbaustein wurden zum einen Einschatzungen der
Passanten bzw. Kunden beziiglich des Standortes Euerdorf abgefragt,
zum anderen die Verhaltensweisen hinsichtlich ihres Einkaufs.

4.3.1 Struktur der Passanten / Kunden

1%

sonstige
Umgebung
(bis 15 km)
23%

Wohnort der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=150)

weiter entfernt

Von den befragten Passanten
bzw. Kunden wohnt mit 27%
gut ein Viertel im Hauptort
Euerdorf. Weitere 9% woh-
nen in der zu Euerdorf geho-

renden Siedlung und 1% im
Heupton Eersort Ortsteil Wirmsthal. Damit
kommen weniger als 40% der
Passanten bzw. Kunden aus
der Marktgemeinde Euer-
dorf.

Der Anteil der Befragten aus
den Ubrigen Gemeinden der
VG Euerdorf, d.h. Aura a.d.

Euerdorf,
Siedlung

9%
Ortsteil Wirmsthal
1%

Bad Kissingen
6%

ubrige VG
Euerdorf
23%
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Abbildung 34: Wohnort der befragten Passanten

Saale, Ramsthal und Sulzthal,
entspricht fast einem Viertel
der Befragten, der aus Bad
Kissingen 6%. In der Gbrigen
Umgebung im Umbkreis bis
etwa 15 km wohnen eben-
falls fast ein Viertel der Be-
fragten. Weiter entfernt
wohnen 11%.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Damit ist der Anteil der in der Marktgemeinde Euerdorf wohnenden
Befragten vergleichsweise relativ niedrig und der von auerhalb, be-
sonders auch von weiter als 15 km entfernt, relativ hoch.

Wahrend im Gewerbegebiet Siebenacker die Anteile der Befragten
aus der Ubrigen Verwaltungsgemeinschaft (VG) Euerdorf, aus Bad
Kissingen sowie aus der Ubrigen ndaheren Umgebung hoher sind als
im Durchschnitt der gesamten Befragung, fallen im Innenort Euerdorf
die Anteile der Befragten aus der Marktgemeinde Euerdorf sowie von
weiter entfernt jeweils hoher aus.

Die Verteilung findet vor allem bei der Bewertung und Analyse der
Kaufkraftbindung und der Kaufkraftpotenziale Eingang.

Bei den befragten Passanten bzw. Kunden liegt der Anteil der Frauen
mit 60% Uber dem Anteil der Manner (40%). Aufgrund der ange-
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troffenen Gesamtheit an Passanten bzw. Kunden entspricht dieser
Anteil etwa der Situation der Passanten bzw. Kunden in Euerdorf.

Alter der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=150)

unter 18
3% 18 bis 29
9%

65 und alter
23%

30 bis 49
29%

50 bis 64
36%
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Abbildung 35: Alter der befragten Passanten

HaushaltsgréRe der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=150)

5 und mehr
Personen 1 Person
9% 16%

4 Personen
24%

2 Personen
36%

3 Personen
15%
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Abbildung 36: HaushaltsgroBe der befragten Passanten

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Am starksten vertreten ist
die Altersgruppe der 50- bis
64-Jahrigen. Sie machen mit
36% etwas mehr als ein Drit-
tel der befragten Passanten
bzw. Kunden aus.

Knapp ein Drittel der Befrag-
ten (29%) sind 30 bis 49 Jah-
re alt. Danach folgt mit 23%
die Altersgruppe im Alter von
65 und élter. Die jungen Er-
wachsenen im Alter von 18
bis 29 Jahren machen einen
Anteil von 9% der Befragten
aus. Unter 18-Jahrige wurden
nur vereinzelt befragt.

Die Haushaltsgrofle beein-
flusst das Kaufverhalten. 36%
der befragten Passanten
bzw. Kunden leben in 2-
Personen-Haushalten und
16% in Einpersonenhaushal-
ten.

In Mehrpersonenhaushalten
mit mindestens 3 Personen
leben knapp 50% - dies sind
15% aller Befragten in Haus-
halten mit 3 Personen, 24%
in Haushalten mit 4 Personen
und noch 9% in Haushalten
mit 5 oder mehr Personen.
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Genutztes Verkehrsmittel der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=150)

Sonstiges
1%

Motorrad / Roller

2%

zu Fu®
14%

Rad
6%
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Abbildung 37: Genutztes Verkehrsmittel der befragten Passanten

4.3.2 Euerdorf als Einkaufsort

&

&

Der grolite Anteil der Befrag-
ten, namlich 77%, gelangt
mit dem Pkw zum Einkaufs-
ort bzw. zum Standort, an
dem die Befragung durchge-
flihrt wurde.

Lediglich 14% der Befragten
kommen zu Ful, 6% mit dem
Rad, 2% mit Motorrad oder
Roller und 1% mit sonstigen
Verkehrsmitteln.

Eine wichtige Erkenntnis aus der Passantenbefragung bildet die Aus-
wertung des raumlichen Einkaufsverhaltens.

39% der befragten Passanten bzw. Kunden geben an, ihre Einkaufe
im Allgemeinen, ohne Abfrage von bestimmten Sortimentsgruppen,
zum groRten Teil in Euerdorf zu tatigen. Gut die Halfte (53%) tatigen
zumindest einige Einkdufe hier und 8% kaufen generell nicht in Euer-

dorf ein.

Einkaufsorte der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=150)

‘ mvorrangig in Euerdorf

Ovorrangig nicht in Euerdorf

taglicher Bedarf

techn. Produkte

Haushalts- / personl. Bedarf

Bekleidung und Schuhe

Baumarkt, Gartenbedarf

Einrichtungsbedarf
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Abbildung 38: Einkaufsorte der befragten Passanten

Nebenstehende  Abbildung
zeigt das Einkaufsverhalten
der befragten Passanten
bzw. Kunden differenziert
nach Sortimentsgruppen.
Gefragt wurde, an welchem
Ort die Produkte jeweils vor-
rangig eingekauft werden.

Produkte des taglichen Be-
darfs werden von knapp 70%
der Befragten vorrangig in
Euerdorf eingekauft, Beklei-
dung und Schuhe von fast
40%. Zwischen einem Viertel
und einem Fiinftel der Be-
fragten kauft den Grofteil
der bendtigten technischen
Produkte in Euerdorf ein.

Waren der anderen Sorti-
mentsgruppen werden hin-
gegen weniger in Euerdorf
nachgefragt.

Damit erreichen einzelne Sortimentsgruppen eine Kundenbindung,
die flr einen Standort wie Euerdorf weitgehend als Gberdurchschnitt-

lich bezeichnet werden kann.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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4.3.3 Einkaufsorte am Tag der Befragung

Einkaufsorte der Passanten am Tag der Befragung
Passantenbefragung (n=150)

mdort kauft Befragter heute ein Odort kauft Befragter heute nicht ein

Innenort Euerdorf

Gewerbegebiet Siebenacker

(Richtung) Hammelburg

(Richtung) Bad Kissingen

(Richtung) Schweinfurt

(Richtung) Oberthulba

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

=
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Abbildung 39: Einkaufsorte der Passanten am Tag der Befragung

Die Passanten bzw. Kunden
wurden zudem danach ge-
fragt, wo sie am Tag der Be-
fragung bereits einkauften
oder noch einkaufen werden.
Es bestand die Moglichkeit
von Mehrfachnennungen.

Etwas Uber 20% aller Befrag-
ten haben am Befragungstag
im Innenort Euerdorf einge-
kauft, d.h. 33 Befragte.

Gut 70% aller Befragten ha-
ben am Befragungstag im
Gewerbegebiet Siebenacker
eingekauft, das sind alle dort
Befragten plus 10 der im
Innenort Befragten (gesamt
106 Befragte).

In Nachbarkommunen haben
am Befragungstag nur weni-
ge der Befragten eingekauft,

am ehesten noch in Bad Kissingen bzw. in anderen Kommunen in die-

ser Richtung (13% der Befragten).

Einkauf der Passanten in Euerdorf am Tag der
Befragung Passantenbefragung (n=150)

mEinkauf an beiden Standorten BEinkauf nur im Gewerbegebiet @Einkauf nur im Innenort mkein Einkauf‘

[ [

Befragte im
Innenort
Euerdorf

Befragte im
Gewerbegebiet
Siebenacker

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Anzahl der Personen

100

7
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Abbildung 40: Einkauf der Passanten in Euerdorf am Tag der Befragung

Betrachtet man die beiden
Euerdorfer Einkaufsstandorte
naher, fillt Folgendes auf.

Die Halfte derjenigen, die im
Innenort Euerdorf befragt
wurden, gibt an, am Befra-
gungstag einzig im Innenort
einzukaufen (27 Personen).
17 Personen dagegen kauf-
ten weder im Innenort noch
im Gewerbegebiet ein, wa-
ren also auch nicht zum Ein-
kaufen im Innenort. Weitere
6 der im Innenort befragten
Personen waren ebenfalls
nicht zum Einkaufen im In-
nenort, kauften jedoch im
Gewerbegebiet ein.

Von den 96 im Gewerbege-
biet Siebenadcker befragten
Personen, sagen lediglich
zwei, dass sie am selben Tag

auch noch im Innenort Euerdorf einkaufen.

Insgesamt gehen die Befragten demnach eher selten am selben Tag
an beiden Standorten Euerdorfs einkaufen.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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4.3.4 Positive Aspekte der Euerdorfer Standorte

Die Passanten bzw. Kunden wurden in einer offenen Frage gefragt,
was sie jeweils an dem Standort, an dem sie angetroffen wurden, be-
sonders schatzen, d.h. am Innenort Euerdorf bzw. am Gewerbegebiet
Siebendcker. Es waren bis zu drei Nennungen moglich.

Positive Aspekte: Innenort Euerdorf
Passantenbefragung (n=54; Mehrfachantworten moglich; 69 Nennungen)

Angebot, Sortiment, Vielfalt

Nahe zum Wohnstandort

N
B

Parkplatze

1

1

Modezentrum Miitzel

Backerei

Fahrrad Brand

Apotheke

Geschifte nah zusammen
Metzgerei

Blumenladen

Café, Imbiss

alles

| |

Sonstiges

OO

W W W

10

o

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

5 10

Anzahl der Nennungen

20

25

30

Abbildung 41: Positive Aspekte: Innenort Euerdorf

Angebot, Sortiment, Vielfalt

Néhe zum Wohnstandort

gute Emreichbarkeit

Parkplatze

Lage am Arbeitsweg, zur Arbeit
Ubersichtlichkeit, schén
Backerei

einziger Lebensmittelladen
Metzgerei

Service, Personal

alles

Preis-Leistung, Sonderangebote

Sonstiges
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Positive Aspekte: Gewerbegebiet Siebenacker
Passantenbefragung (n=96; Mehrfachantworten maglich; 104 Nennungen)

Anzahl der Nennungen
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Abbildung 42: Positive Aspekte: Gewerbegebiet Siebenacker

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Im Innenort Euerdorf hat der
Aspekt Angebot, Sortiment
und Vielfalt des Angebots mit
Abstand die haufigsten Nen-
nungen, namlich 28 Stiick.

Als zweitwichtigster Aspekt
wird konkret das Modezent-
rum Mitzel gesehen (10
Nennungen).

Darauf folgen weitere Nen-
nungen von einzelnen Ge-
schaften und auch, dass hier
verschiedene Geschéfte nahe
zusammen bestehen.

Am Befragungsstandort Ge-
werbegebiet Siebenacker
wird in erster Linie die Ndhe
zur Wohnung in Euerdorf
bzw. auch zum Wohnort in
einer anderen Gemeinde
geschatzt, darauf entfallen
26 Nennungen.

Es folgt der Aspekt der guten
Erreichbarkeit des Standorts,
mit 23 Erwdhnungen. Auffal-
lig ist, dass dieser Punkt le-
diglich am Standort Gewer-
begebiet Erwahnung fand.

Am dritt- und vierthaufigsten
sehen die Passanten noch die
positiven Faktoren Angebot,
Sortiment, Vielfalt (14 Nen-
nungen) und die guten
Parkmoglichkeiten (12 Nen-
nungen).
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4.3.5 Fehlende Geschifte, Dienstleistungen und sonstige Einrichtungen

Ebenfalls in einer offenen Frage wurden die Passanten bzw. Kunden
danach gefragt, welche Geschéfte, Dienstleistungen und sonstige Ein-
richtungen ihnen in Euerdorf fehlen. Es waren bis zu drei Nennungen

moglich.

Fehlende Geschifte, Dienstleistungen u. Einrichtungen
Passantenbefragung (n=150; Mehrfachantworten maglich; 89 Nennungen)
Restaurant, Gasthaus, Gastronomie
bestimmtes Fachgeschaft
Drogeriemarkt
bestimmtes Bekleidungsangebot
weiteres Lebensmittelgeschaft
Baumarkt
Haushaltswarengeschaft
Kneipe, Bar
giinstiges Textilgeschaft
Handwerksbetriebe
Getrankemarkt

Imbiss, Doner

Sonstiges

0 5 10 15 20 25 30

Anzahl der Nennungen ’?
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Abbildung 43: Fehlende Geschdfte, Dienstleistungen u. Einrichtungen

In erster Linie wird in Euer-
dorf von den Passanten bzw.
Kunden mit 28 Nennungen
ein Restaurant, ein Gasthaus
bzw. Gastronomie allgemein
vermisst.

Mit deutlich weniger Nen-
nungen folgen bestimmte
Fachgeschifte, wie z.B. fir
Spielwaren, fir Schreibwaren
oder ein Bioladen (insgesamt
11 Nennungen).

Ebenso werden ein Droge-
riemarkt vermisst (9 Nen-
nungen), bestimmte Beklei-
dungsangebote, wie z.B. fiir
Kinder, Sport- oder Outdoor-
bekleidung (insgesamt 8
Nennungen) und verschiede-
ne weitere Angebote.

4.3.6 Einschatzung von Starken und Schwichen des Marktes Euerdorf

Auch die Bewertung der gesamten Marktgemeinde Euerdorf bildete
einen Bestandteil der Passantenbefragung. Hier waren ebenfalls je-

weils bis zu drei Antworten moglich.

Starken von Euerdorf
Passantenbefragung (n=150; Mehrfachantworten méglich; 166 Nennungen)

Einkaufs-, Nahversorgungsmdaglichkeiten
Ortsbild, schon

Landschaft, Natur, Saale

landliche Strukturen, Ruhe

gute Verkehrsinfrastruktur, Anbindung
Arzte, Zahnarzt

Lage des Orts

Heimat

Ubersichtlichkeit, kurze Wege
Modezentrum Miitzel

Apotheke

Gemeinschaft, Vereine

Cafe

Arbeitsstelle

alles vorhanden, Angebot
Kindergarten

Parkmaoglichkeiten

Freizeitangebot

schoner Wohnort

Sonstiges

0 5 10 15 20 25

Anzahl der Nennungen
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Abbildung 44: Starken von Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Von 22 Befragten werden die
Einkaufs- und Nahversor-
gungsmoglichkeiten hervor-
gehoben.

Darauf folgt mit 18 Nennun-
gen das schone Ortsbild und
mit nur einer Nennung weni-
ger die Landschaft, Natur,
Saale.

Insgesamt gibt es 166 positi-
ve Nennungen.
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Mit 84 Nennungen wurden deutlich weniger Schwachen als Starken

aufgefihrt.

Schwéachen von Euerdorf
Passantenbefragung (n=150; Mehrfachantworten méglich; 84 Nennungen)

Parksituation 24

Verkehrssituation 24
Leerstand

kaum Vereinsangebote, Gemeinschaft
Politik, Verwaltung
Verbesserungsbedarf Geschifte
Ortsbild

fehlende Gastronomie

Geschafte zu teuer

Baustelle Staatsstrale

Sonstiges

0 5 10 15 20 25

Anzahl der Nennungen
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Abbildung 45: Schwéachen von Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die jeweils am haufigsten
genannten negativen Aspek-
te betreffen den Verkehr. 24
Passanten bzw. Kunden kriti-
sieren die Parksituation und
ebenfalls 24 Nennungen
entfallen auf die Verkehrssi-
tuation.

Mit deutlichem Abstand fol-
gen die Erwdhnungen des
Leerstands und der Aspekt,
dass es kaum Vereinsangebo-
te und Gemeinschaft gibt,
jeweils 6 Nennungen.
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5 Bestandssituation im Einzelhandel

5.1 Gewerbestandorte

Das Entwicklungskonzept fiir den Einzelhandel fir den Markt Euer-
dorf basiert neben den im vorhergehenden Kapitel dargestellten Re-
sultaten aus den Befragungen vor allem auf der Erhebung aller Un-
ternehmen in der gesamten Marktgemeinde.

Insgesamt wurden in Euerdorf 84 Gewerbebetriebe einschlielilich
gewerblicher Leerstande erfasst. Die Erhebungen wurden im April

2016 durchgefihrt.

Die insgesamt 84 erfassten Einheiten gehoren zu folgenden Berei-

15 Einzelhandel

28 Dienstleistung

4 Gastronomie

22 Handwerk, Gewerbe
2 Zwischennutzung

13 Leerstand

Betriebsformen
Gewerbeerhebung (n=84)

Leerstand

16% Einzelhandel

18%

Zwischennutzung
2%

Handwerk,
Gewerbe

26% Dienstleistung

33%

Gastronomie
5%

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 46: Betriebsformen
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Ladengeschiafte, die vor al-
lem im Verkauf tatig sind,
wie Backereien und Metzge-
reien, aber per Definition
eigentlich dem Handwerk
zugerechnet werden, wurden
dabei unter dem Bereich
Einzelhandel subsummiert.

Die Erhebung der Standorte
fand fur die gesamte Markt-
gemeinde statt, also auch im
Ortsteil Wirmsthal.
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Die folgenden Kartendarstellungen zeigen zunichst eine Ubersicht
der gesamten Marktgemeinde, gefolgt von Detailkarten, die sich auf
den Hauptort Euerdorf konzentrieren.

Die Verteilung der Standorte auf das Gemeindegebiet zeigt eine Kon-
zentration im Hauptort, die Mehrzahl der Betriebe befindet sich in-
nerhalb der Ringstrae. Besonders die Einzelhandelsbetriebe kon-
zentrieren sich dort. Insbesondere Dienstleistungs- und Handwerks-
betriebe sind vermehrt auch auRerhalb des Ortskerns zu finden,
ebenso manche Einzelhdndler. In den Wohngebieten ist keine direkte
Versorgung durch den Einzelhandel gegeben.

® Einzelhandel Bl Gastronomie = Zwischennutzung

Standorte nach Betriebsform, Markt Euerdorf A

A Dienstleistung € Handwerk, Gewerbe m  |eerstand

Markt Euerdarf - Einzelhandels- und Verkehrskonzept

Abbildung 47: Standorte nach Betriebsform, Markt Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc Seite 43



Biiro PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr jgx“
Q

&

Markt Euerdorf — Einzelhandelsentwicklungskonzept — Bericht

Die folgende Abbildung zeigt die Verteilung der Standorte von Einzel-
handel, Dienstleistung, Gastronomie, Handwerk u.a. Gewerbe, Zwi-
schennutzungen und Leerstanden im Hauptort Euerdorf. Ein Grof3teil
der Betriebe befindet sich im Ortszentrum an der Schweinfurter Stra-
Re bis zur Hammelburger Strae und um den Marktplatz.

Einzelhandel ist extrem konzentriert an der Schweinfurter StraRe. Im
Bereich um den Marktplatz liegen v.a. Dienstleister. Im Randbereich
des Ortszentrums befinden sich einige gewerbliche Leerstande.

Handwerksbetriebe u.a. groRere Gewerbebetriebe finden sich
schwerpunktmaRig abseits des Ortskerns.

Standorte nach Betriebsform,
Euerdorf Hauptort

Einzelhandel
Dienstleistung

Gastronomie

¢ B > ©

Handwerk, Gewerbe

= Zwischennutzung

m Leerstand

\ .
0 500m &

o — - - Biro PLANWERK Seadiplener & Geogrophen
T f Stadtent
i
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Markt Everdorf

Markt Euerdorf - Einzelhandels- und Verkehrskonzept

Abbildung 48: Standorte nach Betriebsform, Euerdorf Hauptort

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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5.2 Einzelhandelsstandorte

Neben der reinen Verteilung der Standorte wurde im Rahmen der Er-
hebungen die Verkaufsflache der insgesamt 15 Einzelhandelsbetriebe
aufgenommen. Die folgende Karte zeigt die Verteilung der Einzelhan-
delsbetriebe, die sich im Hauptort befinden. Jeder abgebildete Kreis
symbolisiert einen Einzelhandelsbetrieb, wobei die KreisgroBe die
vorhandene Verkaufsflache des jeweiligen Betriebs darstellt.

Die dargestellte Verteilung der Betriebe macht deutlich, dass sich die
Mehrzahl der Einzelhandelsbetriebe und die grofRte Verkaufsflache
innerhalb des alten Ortskerns befinden. Bedeutsame Einzelhandels-
betriebe finden sich jedoch auch im Gewerbegebiet Siebenacker,
nordwestlich des Ortskerns. Sidlich des Ortskerns und an der Bun-
desstralle 287, d.h. nérdlich des Hauptortes, sind auch einzelne Ein-
zelhandelsbetriebe vorhanden.

Verkaufsflache im Einzelhandel,
Euerdorf Hauptort

Symbolgrote: Verkaufsflache in m2

Min.:0 Max.: 4500

b

||H||H|HH
| |
10 50 100 500 1000

Markt Euerdorf - Einzelhandels- und Verkehrskonzept

Abbildung 49: Verkaufsflache im Einzelhandel, Hauptort

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Im Ortskern besteht eine heterogene GroRenstruktur der Einzelhand-
ler. Neben zwei groRen Betrieben befinden sich dort auch sieben
kleinere Geschafte.

Hinsichtlich der Einzelhandelsstandorte ldsst sich zusammenfassen,
dass diese sich vornehmlich im Ortskern konzentrieren. Davon nord-
lich und stdlich liegende Wohngebiete haben keinen Einzelhandels-
betrieb in ihrer direkten Nahe.
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5.3 Verkaufsfliche nach Sortimentsbereichen und -gruppen (Bestand)

Die folgende Abbildung zeigt die Summe der Verkaufsflachen, die im
Markt Euerdorf im Rahmen der Erhebungen im April 2016 erfasst
wurden.

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerate
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
Sonstiger Einzelhandel

600 m?

Verkaufsflache nach Sortimentsbereichen

Insgesamt wurden in der
Marktgemeinde Euerdorf rd.
7.600 m? Verkaufsfliche in

den 17 unterschiedenen
Sortimentsbereichen  ohne
den sonstigen Einzelhandel,
der bei der vorliegenden
Analyse meist ausgeblendet
wird, erfasst. EinschlieRlich
dem sonstigen Einzelhandel
sind es rd. 7.800m? Ver-
kaufsflache.

1.280 m?

3.210 m?
1.230 m?

Mit rd. 3.200 m? Verkaufsfla-

gesamt rd. 7.800 m* VK; che liegt der Sortimentsbe-

rd. 7.600 m? VK ohne sonstigen Einzelhandel

reich Bekleidung mit Abstand
vor allen anderen Angebo-
ten. Damit macht das Ange-
bot im Bereich Bekleidung

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

500 m?* 1.000 m? 1.500 m? 2.000 m? 2.500 m? 3.000 m#? 3.500 m?

mehr als ein Drittel des loka-
len  Einzelhandelsangebots

’? ohne den sonstigen Einzel-

handel aus.

Abbildung 50: Verkaufsflache nach Sortimentsbereichen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Neben der extrem umfangreichen Verkaufsfliche im Sortimentsbe-
reich Bekleidung besteht auch im Sortimentsbereich Schuhe, Leder-
waren mit rd. 1.200 m? besonders viel Verkaufsfliche. Zusammen er-
geben sich damit fur die Sortimentsgruppe Textilien, Schuhe rd.
4.400 m? Verkaufsflache.

Der Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel kommt in der
Marktgemeinde Euerdorf auf eine Verkaufsflache von rd. 1.300 m2.

Darliber hinaus zeigt das Angebot an Verkaufsfliche im Einzelhandel
folgende Auffalligkeiten:

>

Rd. 600 m? Verkaufsfliche bestehen in Euerdorf im Sortiments-
bereich Sportbedarf, Camping. Die Verkaufsflache setzt sich in
erster Linie aus Fahrradern und -zubehor sowie Reitbekleidung
zusammen.

Rd. 450 m? Verkaufsfliche sind im Sortimentsbereich Einrich-
tungsbedarf vorhanden.

Im Sortimentsbereich Gesundheit, Pflege, der zusammen mit den
Nahrungs- und Genussmitteln die Sortimentsgruppe des periodi-
schen Bedarfs ausmacht, bestehen in Euerdorf nur knapp 100 m?
Verkaufsflache. Es gibt kein Drogeriegeschaft in Euerdorf, son-
dern die Verkaufsflache ergibt sich v.a. aus der entsprechenden
Abteilung des Lebensmittelmarktes und wird von anderen Be-
trieben noch etwas erganzt.

In den Ubrigen Sortimentsgruppen und -bereichen fallt das Ange-
bot an Verkaufsflache ebenfalls geringer aus.
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Verkaufsflache nach Sortimentsgruppen

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf 130 m?

Mobel, Einrichtungsbedarf 450 n-r

gesamt rd. 7.800 m? VK;
rd. 7.600 m? VK ohne sonstigen Einzelhandel

0m? 1.000 m?

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

2.000 m? 3.000 m*? 4.000 m? 5.000 m*?

i

Abbildung 51: Verkaufsflache nach Sortimentsgruppen

5.4 Verteilung der Einzelhandelsangebote

Die Karten auf den folgenden Seiten stellen jeweils die Verkaufsfla-
chen bzw. deren Verteilung im Hauptort Euerdorf in den einzelnen
Sortimentsgruppen dar.

5.4.1 Sortimentsgruppe periodischer Bedarf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Sortimentsgruppe der Glter des periodischen Bedarfs umfasst
die Sortimentsbereiche der Nahrungs- und Genussmittel sowie der
Gesundheit, Pflege. Allesamt Produkte, die regelmalig - also perio-
disch - gekauft werden. In diese Sortimentsgruppe fallen generell die
Discounter und Vollsortimentmarkte sowie der kleinere Einzelhandel
des taglichen Bedarfs wie Backer, Metzger oder Gemiisegeschafte
usw. sowie Drogerien usw. Die Angebote des periodischen Bedarfs
machen eine gute Nahversorgung aus und sollten somit moglichst gut
fir die Bevolkerung erreichbar sein.

Insgesamt bestehen knapp 1.400 m? Verkaufsfliche in der gesamten
Sortimentsgruppe des periodischen Bedarfs, was fast ein Fiinftel der
gesamten Verkaufsflache Euerdorfs ausmacht. Auf einem GroRteil
der Flache werden Nahrungs- und Genussmittel verkauft, lediglich
knapp 100 m? entfallen auf Produkte fiir Gesundheit und Pflege. Da
es in Euerdorf keinen Drogeriemarkt gibt, kommt diese Verkaufsfla-
che v.a. durch den Lebensmittelmarkt mit Drogerie-Abteilung zu-
stande.

Die folgende Karte zeigt, dass Sortimente des periodischen Bedarfs
auf kleineren bis mittelgroRen Verkaufsflichen eher im Ortskern zu
erwerben sind. Die anteilig groRte Verkaufsfliche von Produkten des
periodischen Bedarfs ist jedoch im REWE-Markt im Gewerbegebiet
Siebenacker zu finden. Auch dieser Standort ist von den Bewohnern
des Ortskerns und angrenzenden Bereichen recht gut fuBlaufig er-
reichbar.

Fir die Bewohner der Wohngebiete nérdlich / norddstlich und stid-
lich / stid6stlich des Ortskerns hingegen ist die fuBldufige Erreichbar-
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keit der Geschéafte mit Sortimenten des periodischen Bedarfs als eher
schlecht zu bewerten.

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe periodischer
Bedarf, Euerdorf Hauptort

SymbolgrdBe: Verkaufsflache in m?

Min.: 0 Max.: 1092.50

(P

1000

.||HH|HH|H
| [
/1 10 50 100 500

Markt Euerdorf - Einzelhandels- und Verke hrskonzept

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Markt Everdorf

Abbildung 52: Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe periodischer Bedarf
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5.4.2 Sortimentsgruppe Textilien, Schuhe

Die generell wichtigste Sortimentsgruppe hinsichtlich der innenstadt-
bzw. zentrenrelevanten Produkte ist der Bereich der Textilien, Schu-
he mit den Sortimentsbereichen Bekleidung sowie Schuhe, Lederwa-
ren. Mit rd. 4.400 m? Verkaufsflache ist das Angebot in Euerdorf sehr
grof3 und macht damit mehr als die Halfte der gesamten Verkaufsfla-
che in der Marktgemeinde Euerdorf aus. Das flaichenmalig mit Ab-
stand grofSte Angebot besteht im groRen Modehaus an zentraler Stel-
le im Ortskern.

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Textilien
und Schuhe, Euerdorf Hauptort

SymbolgroBe: Verkaufsflache in m2

Min.: 0 Max.: 3825.00
AN

w..||||||\|H|HH

| | I | |

10 50 100 500 1000
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Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Markt Everdorf

Abbildung 53: Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Textilien und Schuhe
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5.4.3 Sortimentsgruppe Technik

Die Sortimentsgruppe Technik setzt sich aus den Sortimentsberei-
chen Elektrohaushaltsgeradte, Unterhaltungselektronik, Foto und Op-
tik, Telekommunikation sowie Informationstechnologie zusammen.
Insgesamt sind es in Euerdorf nur gut 400 m? Verkaufsflache in der
gesamten Sortimentsgruppe. Der relevanteste Betrieb mit entspre-
chendem Angebot liegt stidlich des Ortskerns.

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Technik,
Euerdorf Hauptort

Symbolgrone: Verkaufsflache in m2

Min.: 0 Max.: 350

altentwicklun,
Rufers Sl
)

Markt Everdorf - Einzelhandels- und Verke hrskonzept

Abbildung 54: Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Technik

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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5.4.4 Sortimentsgruppe Haushalts- und personlicher Bedarf

&

Mit den Sortimentsbereichen Uhren und Schmuck, Hausrat, Blicher
und Schreibwaren, Spielwaren und Hobbys sowie Sportbedarf und
Camping sind in der Sortimentsgruppe Haushalts- und persénlicher
Bedarf alle jene Sortimentsbereiche vertreten, die Produkte zum
Haushalt oder zur rein personlichen Verwendung anbieten. Die Sor-
timentsgruppe erreicht in der Summe eine Verkaufsflaiche von gut

800 m2.

Zur gesamten Flache tragen mehrere Geschéfte bei, die jedoch teil-
weise zusatzlich zu anderen Sortimentsgruppen ein Angebot im
Haushalts- und personlichen Bedarf haben. Daher sind die einzelnen
Flachen fir Haushalts- und personlichen Bedarf teilweise relativ klein.

N A =
- % —
O

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Markt Everdorf

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Haushalts-
und personlicher Bedarf,
Euerdorf Hauptort

Symbolgrate Verkaufsflache in m2

Min.:0 Max.: 480

\ .
Buro PLANWERK Stodiplaner & Geographen
"‘j Stodlentwick
huflern.
Il
.

Markt Euerdorf - Einzelhandels- und Verke hrskonzept

Abbildung 55: Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Haushalts- und personlicher Bedarf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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5.4.5 Sortimentsgruppe Heimwerker- und Gartenbedarf

Die Sortimentsgruppe des Heimwerker- und Gartenbedarfs umfasst
ausschlieBlich die so genannten Baumarktsortimente, also Giiter, die
heute Ublicherweise in Baumarkten angeboten werden. Dazu geho-
ren neben den reinen Heimwerkerprodukten auch Produkte wie Gar-
tengerate, Blumen, Pflanzen, Autozubehor, zoologischer Bedarf usw.
Damit sind einzelne Teile dieser Sortimentsgruppe durchaus innen-
stadt- bzw. zentrenrelevant. In Euerdorf besteht in dieser Sorti-
mentsgruppe mit nur 130 m? Verkaufsflache ein sehr geringes Ange-
bot. In erster Linie tragen dazu zwei Blumenldden im Ortskern bei.

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Heimwerker-
und Gartenbedarf,

Euerdorf Hauptort

SymbolgroBe Verkaufsilache in m#

Min.:0 Max.: 72

0]

. ‘

d om &
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Abbildung 56: Verkaufsflache in der Sortimentsgruppe Heimwerker- und Gartenbedarf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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5.4.6 Sortimentsgruppe Moébel, Einrichtungsbedarf

Auf die Sortimentsgruppe Mobel, Einrichtungsbedarf entfallen
450 m? der Einzelhandelsverkaufsfliche Euerdorfs. Angebote dieser
Sortimentsgruppe sind nur in einem Betrieb im Ortskern zu finden.

Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Mobel-
und Einrichtungsbedarf,
Euerdorf Hauptort

Symbaolgrd Be: Verkaufsflache in m2

Min.: 0 Max.: 450

Markt Everdorf - Einzelhandels- und Verke hrskonzept
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6 Standortanalyse Einzelhandel

6.1 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Dem Angebot im Einzelhandel steht differenziert nach den einzelnen
Sortimentsbereichen die vorhandene Kaufkraft der Euerdorfer Bevol-
kerung gegeniber. Fir die Beurteilung dieser Kaufkraft wurden die
aktuellen Werte (Jahr 2015) aus der Statistik der GfK herangezogen.
Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Euerdorf belduft sich auf
5.214 € pro Jahr und Einwohner. Damit erreicht der Markt Euerdorf
einen Pro-Kopf-Kaufkraftwert, der 8% unter dem bundesweiten
Durchschnitt rangiert. Der bundesweite Durchschnittswert der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Jahr und Einwohner liegt bei
5.692 € (Jahr 2015). Gerechnet auf die gesamte Bevolkerung sum-
miert sich die einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Euerdorfer Bevol-
kerung auf insgesamt 8,0 Mio. €.

Nicht ganz die Halfte der

Kaufkraft nach Sortimentsgruppen vorhandenen einzelhandels-

relevanten Kaufkraft zielt auf

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf

Mdobel, Einrichtungsbedarf

0,8 Mio. €

0,9 Mio. €

die Sortimentsbereiche der
Guter des periodischen Be-
darfs: 3,2 Mio. € auf den
Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel sowie
0,6 Mio. € auf den Sorti-
mentsbereich  Gesundheit,
Pflege.

0,9 Mio. € Uber eine Kaufkraft von

1,0 Mio. € verfiigt die Euer-
dorfer Bevolkerung fir die

1,0 Mio. € Sortimentsgruppe Heimwer-

ker- und Gartenbedarf. Auch

0,6 Mio. € die Kaufkraft fir die Sorti-

mentsgruppen Technik (0,9

0 Mio. €

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

1 Mio. € 2 Mio. € 3 Mio. € 4 Mio. €

Mio. €), Haushalts- und per-
sonlicher Bedarf (0,9 Mio. €)
f sowie Textilien und Schuhe

(0,8 Mio. €) liegt jeweils in

Abbildung 58: Kaufkraft nach Sortimentsgruppen dieser GroRenordnung.

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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6.2 Kaufkraftbindung

Wichtig fur die Beurteilung der Wirtschaftsstarke des Standortes Eu-
erdorf ist die Kaufkraftbindung, die durch den in Euerdorf vorhande-
nen Einzelhandel verursacht wird.

Insgesamt sind am Standort Euerdorf 3,8 Mio. € der vorhandenen
Kaufkraft der Euerdorfer Bevélkerung gebunden. Damit wird insge-
samt eine Bindungsquote von 47% erreicht.

Sortimentsbezogener Bindungsanteil

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerite
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
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0%

Von den einzelnen Sorti-
mentsbereichen werden nur
von den Bereichen Nahrungs-
und Genussmittel mit 73%
sowie Schuhe, Lederwaren
mit 56% hdhere Bindungsan-
teile erzielt. Dies bedeutet
fir den Bereich Nahrungs-
und Genussmittel 2,3 Mio. €
gebundene Kaufkraft von
3,2 Mio. € in Euerdorf vor-
handener Kaufkraft und fir
den Bereich Schuhe, Leder-
waren 0,1 Mio. € gebundene
Kaufkraft von 0,2 Mio. € in
Euerdorf vorhandener Kauf-
kraft.

In den Ubrigen Sortimentsbe-

30% 40% 50% 60% 70% 80% | reichen schwanken die Quo-
ten der Kaufkraftbindung von
’? 1% im Bereich Einrichtungs-

Abbildung 59: Sortimentsbezogener Bindungsanteil

6.3 Kaufkraftfliisse

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

bedarf bis zu 36% im Bereich
der Unterhaltungselektronik.

Aus dem beschriebenen Faktor der Kaufkraftbindung ergibt sich die
GroRe des Kaukraft-Abflusses. Die vorhandene Kaufkraft der Euerdor-
fer Bevolkerung abziglich der am Standort gebundenen Kaufkraft
ergibt somit den resultierenden Kaufkraft-Abfluss. Dieser umfasst am
Standort Euerdorf eine GroRenordnung von 4,3 Mio. € und damit
53% der gesamten in Euerdorf vorhandenen Kaufkraft.

Die Quoten des Abflusses (die sich aus den genannten Bindungsquo-
ten ergeben) betragen, von den Sortimentsbereichen Nahrungs- und
Genussmittel (27%) sowie Schuhe und Lederwaren (44%), Unterhal-
tungselektronik (46%), Informationstechnologie (47%) und Elektro-
haushaltsgerdte (48%) abgesehen, jeweils 50% oder mehr. D.h. es
flieRen in den meisten Sortimentsbereichen jeweils die Halfte oder
mehr der vorhandenen Kaufkraft an andere Standorte ab. Auf Ebene
der Sortimentsgruppen flieRen von der Sortimentsgruppe des perio-
dischen Bedarfs (35%) und der Gruppe der Textilien und Schuhe
(49%) abgesehen, jeweils 55% bis 92% der vorhandenen Kaufkraft an
andere Standorte ab.
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Kaufkraft-Abfluss nach Sortimentsgruppen

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf 0,7 Mio. €

0,8 Mig. €

Heimwerker- u. Gartenbedarf

Mdobel, Einrichtungsbedarf

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016
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Abbildung 60: Kaufkraft-Abfluss nach Sortimentsgruppen

&

&

Die Abbildung stellt die Kauf-
kraft-Abflisse in den Sorti-
mentsgruppen dar. Obwohl
die Sortimentsgruppe des
periodischen Bedarfs prozen-
tual den geringsten Kauf-
kraft-Abfluss verkraften
muss, erreicht diese auf-
grund des insgesamt hohen
Kaufkraftaufkommens trotz-
dem einen Kaufkraft-Abfluss
in Héhe von 1,3 Mio. €. Die-
ser setzt sich aus knapp
0,9 Mio. € im Bereich der
Nahrungs- und Genussmittel
sowie knapp 0,5 Mio. € im
Bereich Gesundheit und Pfle-
ge zusammen.

Neben der eigenen Kaufkraftbindung wird vor allen Dingen durch die
Zuflisse an Kaufkraft, die von Einwohnern auRerhalb des Marktes
Euerdorf an den Standort Euerdorf flieBen, die Wirtschaftsstarke und
Zentralitat des Einzelhandelsstandortes Euerdorf definiert. Insgesamt

flieBen 20,6 Mio. € Kaufkraft zu.

Kaufkraft-Zufluss nach Sortimentsgruppen

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf

Mdobel, Einrichtungsbedarf 1,3 Mio. €

0Mio. € 2Mio.€ 4Mio. € 6Mio.€ 8Mio. € 10 Mio. € 12 Mio. €

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016
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Abbildung 61: Kaufkraft-Zufluss nach Sortimentsgruppen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Den mit groRem Abstand
hochsten  Kaufkraft-Zufluss
verzeichnet die Sortiments-
gruppe der Textilien und
Schuhe mit 12,4 Mio. €.

Der zweitgrofRite Kaufkraft-
Zufluss ist im Bereich des
periodischen Bedarfs zu ver-
zeichnen. Mit 3,0 Mio. € st
der Zufluss in diesem Bereich
jedoch nur etwas weniger als
ein Viertel so groR wie in der
Sortimentsgruppe  Textilien
und Schuhe. Zum periodi-
schen Bedarf zdhlen Nah-
rungs- und Genussmittel
sowie Gesundheits- und Pfle-
geprodukte.

Die Ubrigen Sortimentsgrup-
pen verzeichnen jeweils
recht geringe Kaufkraft-
ZuflUsse.
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6.4 Einzelhandels

zentralitat

Entscheidend fiir die Bestimmung der Zentralitdat des Standortes Eu-
erdorf sind jedoch nicht die dargestellten Werte an Kaufkraft-Zufluss,
sondern das Verhaltnis von Umsatz am Standort zur vor Ort vorhan-
denen Kaufkraft.

Insgesamt erreicht der Einzelhandelsstandort Euerdorf mit gut 300%
eine sehr hohe Zentralitat. Das bedeutet, dass der 6rtliche Umsatz im
Einzelhandel insgesamt gut dreimal so hoch wie das gesamte Kauf-
kraftpotenzial der Euerdorfer Bevolkerung liegt.

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf

Mdébel, Einrichtungsbedarf

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Differenziert nach den ein-

SortimentSbeZOgene Zentralitat zelnen Sortimentsgruppen

und -bereichen ergeben sich

211%

sehr unterschiedliche Werte
der jeweiligen Zentralitat.
Mit einer Zentralitdt von
Uber 1.500% weist der Be-
reich Textilien, Schuhe einen
immensen Bedeutungsiiber-
schuss (Umsatz > Kaufkraft)
auf. Dieser Bedeutungsiiber-
schuss ist sowohl im Bereich
Bekleidung als auch im Be-
reich Schuhe und Lederwa-
ren vorhanden.

Ebenfalls hohe Zentralitats-
werte, wenngleich nicht so
herausragend wie in der Sor-

0% 200% 400% 600% 800% 1000% 1200% 1400% 1600% | timentsgruppe Textilien und

Schuhe, finden sich in den
;" Sortimentsgruppen Haus-

halts- und personlicher Be-

Abbildung 62: Sortimentsbezogene Zentralitat darf (248%), Technik (237%)

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

sowie Mobel und Einrichtungsbedarf (211%). Auch bei der Sorti-
mentsgruppe des periodischen Bedarfs ist der Umsatz bei einer Zent-
ralitdat von 142% um 42% hoher als der Wert der ortlichen Kaufkraft.

Lediglich die Sortimentsgruppe des Heimwerker- und Gartenbedarfs
verzeichnet mit einer Zentralitdt von 45% einen geringeren Umsatz
als die ortliche Kaufkraft und hat damit ein Bedeutungsdefizit.

Insgesamt zeigt die Einzelhandelszentralitdt, dass der Standort Euer-

dorf in sehr vielen Bereichen eine wesentliche Versorgungsfunktion
flr Euerdorf selbst und fiir das Umland innehat.
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Versorgungsqualitatin Euerdorf

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerite
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel

-20%

-55%

-34%

-58%
-21%

-100%

818%

-500% 0%
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Abbildung 63: Versorgungsqualitat in Euerdorf

6.5 Einzelhandelsumsatz

Wie in der Abbildung ,Ver-
sorgungsqualitat in Euerdorf”
erkennbar, bestehen am
Standort Euerdorf Versor-
gungsdefizite besonders in
den Bereichen der Baby- und
Kinderartikel, Hausrat sowie
Baumarktsortimente.

Der Einzelhandelsumsatz am Standort Euerdorf belduft sich nach den

im  April

2016 durchgefiihrten Erhebungen auf hochgerechnet

24,4 Mio. € ohne den sonstigen Einzelhandel.

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf

Mdobel, Einrichtungsbedarf
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Umsatz nach Sortimentsgruppen

[

0 Mio. € 2Mio. € 4 Mio. € 6 Mio. € 8 Mio. € 10 Mio. €12 Mio. € 14 Mio. €

&

Abbildung 64: Umsatz nach Sortimentsgruppen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Mit 12,8 Mio. € werden Uber
die Halfte des gesamten Um-
satzes in Euerdorf in der Sor-
timentsgruppe Textilien und
Schuhe erwirtschaftet. Mit
knapp 10 Mio. € macht der
Bereich der Bekleidung in
dieser Sortimentsgruppe den
groften Anteil aus.

Knapp ein Viertel des gesam-
ten Umsatzes am Standort
Euerdorf machen Produkte
des periodischen Bedarfs
aus. Den grofRten Anteil die-
ser Gruppe bilden die Nah-
rungs- und Genussmittel, mit
einem Umsatz von 5 Mio. €,
lediglich 0,5 Mio. € entfallen
auf Produkte fiir Gesundheit
und Pflege, wozu teilweise
auch Produkte der Apotheke
gehoren.
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6.6 Bilanzierung Umsatz - Kaufkraft

Die gesamte einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Bevolkerung im
Markt Euerdorf belduft sich auf 8,0 Mio.€. Davon sind knapp
3,8 Mio. € am Standort Euerdorf gebunden. Dies bedeutet einen
Kaufkraft-Abfluss von 4,3 Mio. €.

Die gebundene Kaufkraft

Kaufkraft- und Umsatzgréfien (knapp 3,8 Mio. €) zusam-

fur den Markt Euerdorf insgesamt men mit dem Kaufkraft-

30 Zufluss von insgesamt
20,6 Mio. € ergibt summa-

25 24,3Mio. € __|| risch einen Einzelhandelsum-

20,6 Mio. €

satz am Standort Euerdorf
von 24,3 Mio. €.

In nebenstehender Abbil-
dung sind zusammenfassend

flir die gesamte Marktge-
meinde Euerdorf die Werte

KK-Zufluss KK-Abfluss

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

der genannten GroBen dar-

8,0 Mio. €
© gestellt.

Gebundene KK Kaufkraft Umsatz

4

Abbildung 65: Kaufkraft- und UmsatzgroRen fir den Markt Euerdorf insgesamt

Fiir den Euerdorfer Einzelhandel insgesamt gilt damit folgende Situa-
tion:

Kaufkraft am Ort: 8,0 Mio. €

» davon gebunden: 3,8 Mio. € (47% der Kaufkraft)
> davon Abfluss: 4,3 Mio. € (53% der Kaufkraft)
Umsatz am Ort: 24,3 Mio. €

» davon Kaufkraft am Ort: 3,8 Mio. € (15% des Umsatzes)
» davon Zufluss: 20,6 Mio. € (85% des Umsatzes)

Die nebenstehende Abbil-

Kaufkraft-Bilanz fur den Markt Euerdorf dung verdeutlicht diese Gro-

)

en nochmals in Form einer
schematischen Flussdia-
grammdarstellung.

Entwicklungskonzept Euerdorf 2016

Abbildung 66: Kaufkraft-Bilanz fiir den Markt Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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6.7 Bindungspotenzial

Aus den verschiedenen genannten Werten an Kaufkraft, Bindung, Ab-
fluss und Zufluss sowie dem vorhandenen Einzelhandelspotenzial am
Standort Euerdorf lasst sich das Bindungspotenzial insgesamt sowie
fir die einzelnen Sortimentsbereiche ermitteln. Entscheidend fiir den
Umfang ist jeweils das Potenzial an Kaufkraft, das zukiinftig in Euer-
dorf zusatzlich gebunden werden kann. Bei dieser Berechnung wer-
den einige Annahmen zur Entwicklung des Standortes Euerdorf ge-
troffen:

» Die Marktgemeinde Euerdorf kann ihre grundsatzliche Attraktivi-
tat als Wohn- und Gewerbestandort auf dem heutigen Stand hal-
ten.

» Die Bindung des Kaufkraft-Abflusses wird mit 40% angesetzt.

> Fur die berechneten Kaufkraft-Zuflisse wird mit einer zusatzli-
chen Abschoépfung der noch nicht gebundenen Kaufkraft aus dem
Verflechtungsbereich (bei Nahrungs- und Genussmitteln Nahbe-
reich) in Hohe von 20% bei den Gltern des periodischen Bedarfs
und in Hohe von 10% bei den lbrigen Sortimentsbereichen ge-
rechnet.

Die folgende Abbildung weist die Bindungspotenziale in den Sorti-
mentsgruppen aus.

Insgesamt ermittelt die Ana-
Bindungspotenzial nach Sortimentsgruppen lyse einen moglichen Gesam-
tumsatz fir Euerdorf von
knapp 30,6 Mio. €, was ei-
nem zusatzlichen Potenzial
von gut 6,2 Mio. € entspricht.

periodischer Bedarf

Textilien, Schuhe 0,2 Mio. €

Fiir die Glter des periodi-
schen Bedarfs liegt das Po-
tenzial bei 3,9 Mio. €. Das
setzt sich zusammen aus gut
3,1 Mio. € fur Nahrungs- und
0. € Genussmittel und gut
0,7 Mio. € fiur den Bereich
Gesundheit und Pflege. Die

Technik

Haushalts- u. personl. Bedarf

Heimwerker- u. Gartenbedarf 0,8 Mio. € Werte fiir die weiteren Sor-
timentsgruppen sind der
Mébel, Einrichtungsbedarf 0,4 Mio.|€ Abbildung zu entnehmen.
0 Mio. € 1 Mio. € 2 Mio. € 3 Mio. € 4 Mio. €
Entwicklungskonzept Euerdorf 2016 f

Abbildung 67: Bindungspotenzial nach Sortimentsgruppen
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7 Ansiedlungspotenziale im Einzelhandel

&

Rechnet man die ermittelten Bindungspotenziale in €-Werten Uber
durchschnittlich erwirtschaftete Quadratmetererlése auf die damit
verbundene zusatzlich mogliche Verkaufsflache um, ergeben sich fir
jeden der Sortimentsbereiche die zusatzlichen Ansiedlungspotenzia-
le, die am Standort Euerdorf moglich und vertraglich sind. Insgesamt
wurde fiir Euerdorf ein Ansiedlungs- und Erweiterungspotenzial von
rd. 2.000 m? Verkaufsflache ermittelt.

Sortimente des periodischen Bedarfs

Sortimente des periodischen Bedarfs

1.370 m?

1.400 m?

1.200 m? A

1.000 m?

800 m? +

600 m?

400 m? +

200 m?

0 m2 -
Aktuelle Verkaufsflache Zusatzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 68: Sortimente des periodischen Bedarfs

Am Standort Euerdorf ma-
chen die Sortimente des pe-
riodischen Bedarfs momen-
tan den zweitgréRten Anteil
des ortlichen Angebots aus.

In diesem Bereich besteht
ein Ansiedlungs- und Erwei-
terungspotenzial von rd.
980 m? Verkaufsfliche. Die-
ses teilt sich zwischen den
beiden Sortimentsbereichen
Nahrungs- und Genussmittel
(830 m?) und Gesundheit,
Pflege (150 m?) auf.

Der Standort Euerdorf besitzt
eine insgesamt gute Versor-
gungsqualitdt in diesem Be-
reich, v.a. bei den Nahrungs-
und Genussmitteln — eine
Starke, die noch weiter zu
fordern und auszubauen ist.

Aperiodischer Bedarf: Textilien, Schuhe

Sortimente des aperiodischen Bedarfs:
Textilien, Schuhe

5.000 m?

4.440 m?

4500 m?
4.000m?

3.500 m?

3.000 m? +

2500 m? +

2.000 m?

1.500 m? -

1.000 m? A

500 m?

60 m*

Om2 - ;
Aktuelle Verkaufsflache Zusatzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 69: Sortimente des aperiodischen Bedarfs: Textilien, Schuhe

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Bei den Sortimenten des
aperiodischen Bedarfs ist der
Bereich der Textilien und
Schuhe die wichtigste zen-
trenrelevante Sortiments-
gruppe. In diesem Bereich
verfigt der Markt Euerdorf
mit einem grofRen Modehaus
und einem Fachmarkt far
Schuhe bereits Uber eine
Uberdurchschnittlich gute
Versorgung.

Daraus ergibt sich das gerin-

ge zusatzliche Ansiedlungs-
potenzial von lediglich 60 m?2.
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Aperiodischer Bedarf: Technik

Sortimente des aperiodischen Bedarfs:
Technik

450 m?

420 m?

400 m? +

350 m?

300 m? +

250 m?

200 m?

150 m? +

80 m*

100 m? +

50 m? A

0 m2 -
Aktuelle Verkaufsflache Zusétzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 70: Sortimente des aperiodischen Bedarfs: Technik

j“

Auch in den Sortimentsberei-
chen der Sortimentsgruppe
Technik ist der Standort Eu-
erdorf relativ gut aufgestellt.
Hier kommt eine Verkaufs-
fliche von 420m? zusam-
men.

Die Berechnung des vertrag-
lichen Ansiedlungs- und Er-
weiterungspotenzials ergibt
eine Dimension von nur
80 m2,

Aperiodischer Bedarf: Haushalts- und personlicher Bedarf

Sortimente des aperiodischen Bedarfs:
Haushalts- und pers. Bedarf

900 m?

820 m?
800 m?

700 m?

600 m?

500 m?

400 m?

300 m?

170 m?
200 m? +

100 m? +

O mz .
Aktuelle Verkaufsflache Zusatzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 71: Sortimente des aperiodischen Bedarfs: Haushalts- und pers. Bedarf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Sortimentsgruppe des
Haushalts- und personlichen
Bedarfs setzt sich aus den
Sortimentsbereichen Uhren
und Schmuck, Bicher und
Schreibwaren, Hausrat,
Spielwaren und Hobbys so-
wie Sportbedarf und Cam-
ping zusammen. Im Bereich
dieser Sortimente besteht in
Euerdorf ein Einzelhandels-
angebot von 820m? Ver-
kaufsflache. Die Berechnung
der moglichen Ansiedlungs-
und Erweiterungsflachen
ergibt fiir den Haushalts- und
personlichen Bedarf insge-
samt eine zusdtzliche Ver-
kaufsflache von 170 m2.
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Aperiodischer Bedarf: Heimwerker- und Gartenbedarf

Sortimente des aperiodischen Bedarfs:
Heimwerker- u. Gartenbedarf

450 m?

400 m? 390 m*

350 m?

300 m?

250 m?

200 m?

150 m?

100 m? +

50 m? A

0 m2 -
Aktuelle Verkaufsflache Zusatzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 72: Sortimente des aperiodischen Bedarfs: Heimwerker- und Garten-
bedarf

Das Angebot in der Sorti-
mentsgruppe des Heimwer-
ker- und Gartenbedarfs ist
mit einer Verkaufsflache von
nur 130 m? gering. Aufgrund
dieser Versorgungslage
ergibt die Berechnung der
potenziellen Ansiedlungs-
und Erweiterungsflachen
eine GroéRenordnung von
390 m? Verkaufsfliche. Diese
Flache ist fur einen Standort
eines Baumarkts nicht aus-
reichend. Das bedeutet, dass
sich ein Ansiedlungsstandort
in diesem Flachenbereich in
der Regel betriebswirtschaft-
lich nicht lohnt oder nur fir
spezifische , Nischenanbie-
ter” von Interesse ist.

Aperiodischer Bedarf: Mobel, Einrichtungsbedarf

Sortimente des aperiodischen Bedarfs:
Mébel, Einrichtungsbedarf

500 m?
450 m*?
450 m?

400 m? +

350 m?

300 m?

250 m?
200 m? +
150 m? +
100 m? +

50 m2

OmZ,

Aktuelle Verkaufsflache Zusatzl. Ansiedlungspot.
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Abbildung 73: Sortimente des aperiodischen Bedarfs: Mobel, Einrichtungsbedarf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Verkaufsflache in der
Sortimentsgruppe Mobbel,
Einrichtungsbedarf  betragt
450 m2. Die Analyse ergibt
ein Ansiedlungspotenzial von
etwa 290 m? Verkaufsflache.
Auch hier gilt, dass sich ein
Ansiedlungsstandort in die-
sem Flachenbereich in der
Regel betriebswirtschaftlich
nicht lohnt oder nur fir spe-
zifische  ,Nischenanbieter”
von Interesse ist.
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Ubersicht

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgeréte
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
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Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale

gesamtrd. 2.000 m? Ansiedlungspotenzial;
rd. 1.300 m? Ansiedlungspotenzial ohne
Einrichtungsbedarf und Baumarktsortimente

0m? 100 m? 200 m? 30

0 m? 400 m? 500 m? 600 m? 700 m? 800 m? 900 m?

s

Abbildung 74: Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale
den Ubrigen Sortimentsbereichen liegen die entsprechenden Erweite-
rungspotenziale lediglich bei Flachen im unteren bis mittleren zwei-

stelligen Bereich.

Ansiedlungs- und Erweite-
rungspotenziale mit den
hochsten Potenzialflachen
liegen nach den Nahrungs-
und Genussmitteln (830 m?
Verkaufsflache) bei den nicht
zentrenrelevanten Sortimen-
ten Baumarktsortimente
(390 m?) und Einrichtungs-
bedarf (290 m2?) vor. Eine
Ansiedlung in dieser (gerin-
gen) Dimension ist in diesen
Branchen jedoch nicht zu
erwarten. Anders ist die Situ-
ation im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel.

Danach folgt noch im
dreistelligen  Bereich der
Sortimentsbereich  Gesund-
heit und Pflege mit einem
Ansiedlungs- und Erweite-
rungspotenzial 150 m2.  In

Grundsatzlich besteht in den meisten Sortimentsbereichen Ansied-
lungs- und Erweiterungspotenzial, wenn auch haufig nur in geringem
Ausmal. Bei den innenstadtrelevanten Sortimenten sind die entspre-
chenden zentralen Standorte dafiir vorzusehen.

Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale
im Vergleich zum Bestand an Verkaufsflache

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgeréte
Baumarktsortimente
Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Biicher, Schreibwaren
Hausrat
Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
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10 m? B Zusatzl. Ansiedlungspot.

50 m?

gesamtrd. 2.000 m? Ansiedlungspotenzial;
rd. 1.300 m? Ansiedlungspotenzial ohne
Einrichtungsbedarf und Baumarktsortimente

| |
B Aktuelle Verkaufsflache

500 m* 1.000 m? 1.500 m? 2.000 m? 2.500 m? 3.000 m? 3.500 m?

v

Abbildung 75: Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale im Vergleich z. Bestand an

Verkaufsflache

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

In Relation zum in Euerdorf
vorhandenen Bestand an
Verkaufsflache wird deutlich,
dass bei den Nahrungs- und
Genussmitteln trotz des vor-
handenen Angebots noch ein
zusatzliches Ansiedlungs- und
Erweiterungspotenzial  von
Uber 60% des Bestands be-
steht.

In den weiteren Sortiments-
bereichen ist das Ansied-
lungs- und Erweiterungspo-
tenzial, von Ausnahmen ab-
gesehen, ebenfalls jeweils
niedriger als der Bestand.

Wir gehen davon aus, dass die in der Marktgemeinde Euerdorf be-
stehenden Einzelhandelsbetriebe erhalten werden kénnen, wenn in
der Summe der zukiinftigen Erweiterungen und Neuansiedlungen die
in m? Verkaufsfliche angegebenen Ansiedlungs- und Erweiterungspo-
tenziale um nicht mehr als 5 bis 10% tberschritten werden.
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Wird ein Betrieb innerhalb des Gemeindegebiets von einem an einen
anderen Standort verlagert, reduziert sich das zusatzliche Ansied-
lungspotenzial fir die Gemeinde nur um die gegeniliber dem Bestand
,erweiterten” Verkaufsflachen.

Wenn ein Betrieb aufgegeben wird und eine dem Bestand entspre-
chende Nachnutzung ausgeschlossen werden kann, erhéht sich das
Ansiedlungs- und Erweiterungspotenzial fiir die Gemeinde um die
,aufgegebenen” Verkaufsflichen. Theoretisch ist es denkbar, dass
nach einer Betriebsaufgabe das zusatzliche Ansiedlungspotenzial
Uber den Grenzwerten fir den grol¥flachigen Einzelhandel liegt.

Weil
» ,Konkurrenzschutz” nur im Rahmen der planungsrechtlichen
Moglichkeiten zuldssig ist,

> die Zulassigkeit eines Vorhabens im Einzelfall geprift werden
muss,

> die Marktgemeinde Euerdorf sich nicht mit einem zu eng abge-
steckten Rahmen in ihrer Entwicklung beschranken sollte,

kann im Entwicklungskonzept darauf verzichtet werden, verbindliche
Vorgaben zur maximalen Verkaufsfliche und den zulassigen Sorti-
menten an einem Standort zu machen. Bei Bedarf missen entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

Landesplanerische Beurteilung

Unabhangig davon bedarf ein Einzelhandelsvorhaben im Sinne des
§ 11 (3) BauNVO (Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache
Uber 800 m? = Regelvermutungsgrenze) einer Uberprifung durch die
Héhere Landesplanungsbehérde. Bereits bestehende Betriebe blei-
ben bei dieser Uberprifung in der Regel unberiicksichtigt.

Uber die im Landesentwicklungsprogramm (LEP) festgelegten Ab-
schopfungsquoten kann berechnet werden, welche zusatzlichen An-
siedlungen im Rahmen der Ansiedlung von grofflachigem Einzelhan-
del am Standort Euerdorf moglich waren. Dabei ergeben sich grobe
Orientierungswerte. Fiir die Sortimente des periodischen Bedarfs
liegt dieser grobe Orientierungswert fir eine maximale Ansiedlung
nach dem LEP in der GréRenordnung von etwa 1.400 bis 1.500 m?
Verkaufsflache. Fiir Nahrungs- und Genussmittel waren dies etwa
1.200 bis 1.300 m? Verkaufsfliche und fir den Bereich Gesundheit,
Pflege etwa 200 m2.

Die berechneten und genannten Grenzwerte fiir groRflachigen Ein-
zelhandel sollen einen ersten groben Anhaltspunkt geben, welche
maximalen Verkaufsflachen bei der Festsetzung eines Sondergebiets
im Sinne von & 11 BauNVO voraussichtlich nicht tberschritten wer-
den diirfen. Allerdings muss im Einzelfall immer eine konkrete Uber-
prifung durch die zustandige Behorde stattfinden.
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8 Versorgungsbereiche und -standorte

Auf Grundlage der im April 2016 durchgefiihrten Bestandserhebun-
gen lassen sich fiir den Markt Euerdorf zwei Bereiche mit wichtiger
Bedeutung firr die Versorgung der Bevélkerung ausmachen. Fir die
Abgrenzung dieser Bereiche wurde der Bestand hinsichtlich des An-
gebots an Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk und Gastrono-
mie sowie weiterer Nutzungen analysiert. Weitere Kriterien sind ne-
ben den Nutzungen die Einbindung in das Siedlungsgefiige, die stad-
tebauliche Qualitat, die verkehrsmallige ErschlieBung usw. Ziel der
Festlegung von Versorgungsbereichen ist der Schutz, die Starkung
und die Weiterentwicklung bestehender Angebote, um die wohnort-
nahe Versorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Die Versorgungsbereiche werden zum einen angesichts momentan
vorhandener Nutzungen usw. festgelegt, sind aber, um einer Weiter-
entwicklung Rechnung zu tragen, zum anderen auch als Zielaussagen
zu verstehen. Dabei sollen vor allem aktuelle Defizite behoben und
die zukiinftige Entwicklung der Marktgemeinde ausreichend berick-
sichtigt werden.

Als zentraler Versorgungsbereich wird das Ortszentrum des Hauptor-
tes Euerdorf festgelegt. Der Grofteil des zentralen Versorgungsbe-
reichs befindet sich innerhalb der Ringstralle. Als Nahversorgungsbe-
reich wird der Bereich des Gewerbegebiets Siebenacker festgelegt.

Zentraler Versorgungsbereich und
Nahversorgungsbereich,
Hauptort Euerdorf

Zentraler Versorgungsbereich

Nahversorgungsbereich

Markt Euerdorf - Einzelhandels- und Verkehrskonzept

Abbildung 76: Zentraler Versorgungsbereich und Nahversorgungsbereich

Euerdorf_EEK_Bericht.doc
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8.1 Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum Euerdorf

Als zentraler Versorgungsbereich eines Zentralen Ortes wie Euerdorf
kommt in der Regel das Ortszentrum mit den direkt anschlieRenden
Gebieten in Frage. Die RingstraRe Euerdorfs stellt eine historisch ge-
wachsene Abgrenzung des alten Ortskerns dar und wird daher als
,Orientierungslinie” bei der Abgrenzung des zentralen Versorgungs-
bereichs verwendet. Teilweise ist auch die Ringmauer, die im 16. und
17. Jahrhundert Euerdorf umgab, erhalten geblieben.

Heute noch wird der zentrale Bereich im Hauptort als ,Zentrum“ der
Marktgemeinde wahrgenommen. Auf relativ engem Raum vereinen
sich dort die flr ein Ortszentrum typischen Nutzungen, d.h. Wohnen,
Handel, Gastronomie und Dienstleistungen sowie Flachen fir die 6f-
fentliche Nutzung.

Neben der Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, dem Kindergarten
Haus fir Kinder und dem Museum Terra Triassica befinden sich im
Ortskern diverse Einzelhandelsgeschafte mit ortlicher und Gberortli-
cher Bedeutung, darunter besonders ein groRer Betrieb, der v.a. Be-
kleidung und Schuhe im Angebot hat, sowie ein Fachgeschaft fir
Fahrrader. Angebote im gastronomischen Bereich sind zumindest
vereinzelt im Ortskern vorhanden. Allerdings fallt auch auf, dass es
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs eine grolle Anzahl an
Leerstanden - 13 an der Zahl - gibt.

Der Nutzungsmischung entsprechend stellt der wirksame Flachen-
nutzungsplan den groRten Teil des Ortszentrums als gemischte Bau-
flachen dar. Im Nordwesten des Ortszentrums ist der Bereich mit Kir-
che, Kindergarten und Museum als Flache fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Im siidlichen Bereich geht die Festlegung des zentralen Versorgungs-
bereichs Gber die Ringstralle hinaus, weiter in Richtung Stden.

Sudostlich der RingstraRe befindet sich das Haus der Familie als be-
deutende soziale Einrichtung und weiter sudlich ein grof3er Elektrola-
den mit wichtiger Versorgungsfunktion. Auf der gegeniiberliegenden
StraRRenseite findet sich ein weiterer Einzelhandelsstandort.

Im stdwestlichen Bereich wird der Parkplatz ,Spitzgarten“ zum zent-
ralen Versorgungsbereich hinzugenommen, da er eine potenzielle
Entwicklungsflache darstellt.

Aus diesen Griinden wird die Abgrenzung des zentralen Versorgungs-
bereichs an den genannten Stellen (ber die Ringstralle hinaus erwei-
tert.

Wichtig flir den zentralen Versorgungsbereich ist der Erhalt des be-
stehenden Einzelhandels und die Beseitigung und Revitalisierung der
hohen Anzahl an Leerstéanden innerhalb dieses Bereichs.

8.2 Nahversorgungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Dem Nahversorgungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker in Euerdorf
kommt neben dem zentralen Versorgungsbereich vorwiegend die
Aufgabe der Versorgung mit Glitern des taglichen, periodischen Be-
darfs zu. Er befindet sich nordwestlich des zentralen Versorgungsbe-
reichs.
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Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Der Nahversorgungsbereich umfasst einen groRen Teil des im FNP
festgeschriebenen Gewerbegebiets Siebenacker, ergdnzt um eine
Flache im Slden, die im FNP als Griinfliche festgeschrieben ist.

Im genannten Bereich befindet sich der einzige Vollsortimenter in der
Marktgemeinde Euerdorf. AuBerdem gibt es dort einen Fachmarkt
fur Schuhe.

Die Qualitat dieses Standorts ergibt sich unter anderem aus seiner
Lage an der BundesstraRe 287.
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9 Ziele der Einzelhandelsentwicklung

Im Ergebnis der vorangegangenen Untersuchungen lassen sich fiir die
Entwicklung des Einzelhandels im Markt Euerdorf folgende Ziele und
Empfehlungen formulieren.

9.1 Zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente

Ziel 1

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Die Neuansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen ist auf der Grund-
lage der nachfolgenden Euerdorfer Liste der zentrenrelevanten und
nicht zentrenrelevanten Sortimente zu prifen.

Euerdorfer Liste zentrenrelevanter Sortimente (al - al5)

al) Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: Nahrungsmittel, Tabak-
waren. Nicht: Getranke

a2) Sortiment Gesundheit und Pflege: Pharmazeutischer Bedarf, Dro-
gerieartikel, Kosmetika, medizinische und orthopadische Artikel,
Reinigungs- und Pflegemittel

a3) Sortiment Bekleidung: Damen-, Herren- und Kinderbekleidung,
Lederbekleidung, Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Hand-
arbeitswaren

a4d) Sortiment Schuhe und Lederwaren: Schuhe, Lederwaren (Koffer,
Taschen, Kleinteile)

a5) Sortiment Uhren und Schmuck: Uhren und Schmuck aus Edelme-
tallen und / oder anderen Materialien

a6) Sortiment Blicher und Schreibwaren: Papierwaren, Biicher, Zeit-
schriften, Zeitungen, Kalender, Schreibwaren, Schul- und Biiroar-
tikel

a7) Sortiment Hausrat: Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Feinkera-
mik, Glaswaren, Geschenkartikel, Nah- und Strickmaschinen

a8) Sortiment Foto und Optik: Fotokameras, Fotofilme, Projektoren,
Objektive etc., Brillen, Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische
Gerate (Fernglaser, Mikroskope etc.)

a9) Sortiment Spielwaren und Hobbys: Spiele, Spielzeug, Miinz-,
Briefmarken- u.a. Sammlungen, Musikinstrumente

al0) Sortiment Unterhaltungselektronik: Braune Ware (Rundfunk-,
Fernseh-, phonotechnische Gerdte, Camcorder, Videorecorder,
unbespielte Tontrager etc.), bespielte Tontrager, Videospiele

all) Sortiment Telekommunikation: Mobiltelefone, Telefon- und Te-
lefaxgerate etc.

al2) Sortiment Informationstechnologie: Personal Computer, Peri-
pheriegerate etc., Software

al3) Sortiment Baby- und Kinderartikel: Kinderwagen, Autokindersit-
ze, Tragetaschen, Laufstall, Reisebetten, Baby-, Kleinkindspielwa-
ren

ald) Sortiment Sportbedarf und Camping: Sportbekleidung und
-schuhe. Nicht: Fahrrader und Zubehér, Sportgerate und -artikel,
Campingartikel

al5) Sortiment Baumarktsortimente: nur Blumen
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Ziel 2

Ziel 3

Euerdorfer Liste von Sortimenten, die auch aufierhalb des zentralen
Versorgungsbereichs angesiedelt werden kénnen (b1 - b6)

b1) Sortiment Einrichtungsbedarf: Mobel, Holz-, Korb-, Korkwaren,
Haus- und Heimtextilien (Teppiche u.a. Bodenbeldge, Gardinen,
Matratzen, Bettwaren, Haus- und Tischwdsche etc.)

b2) Sortiment Baumarktsortimente: Baustoffe, Bauelemente, Fliesen,
Holz- und Eisenwaren, Tapeten, Lacke, Farben, Maschinen, Werk-
zeuge, Installationsbedarf, Gartengerate, Pflanzen, Sdmereien,
zoologischer Bedarf. Nicht: Blumen

b3) Sortiment Elektrohaushaltsgerate: ElektrogroRgerate (Kiihl- und
Gefrierschranke, Kochgerate, Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrspilmaschinen etc.), Elektrokleingerate (Toaster, Kaf-
feemaschinen, Riihr- und Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen
etc.), Leuchten

b4) Sortiment Sportbedarf und Camping: Fahrrader und Zubehor,
Sportgerdte und -artikel, Campingartikel. Nicht: Sportbekleidung
und -schuhe

b5) Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: nur Getrdanke. Nicht:
Nahrungsmittel, Tabakwaren

b6) Sonstige Sortimente, generell nicht zentrenrelevant: Brennstoffe,
Kfz-Handel, Kfz-Zubehor, Boote und Zubehor, Mineral6lerzeug-
nisse etc.

Ab einer Verkaufsfliche von 200 m? sollen Einzelhandelseinrichtun-
gen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs Ortszentrum Euerdorf zugelassen werden.

Abweichend von Ziel 2 konnen im Nahversorgungsbereich Gewerbe-
gebiet Siebenacker auch Einrichtungen mit den zentrenrelevanten
Sortimenten al und a2 zugelassen werden.

9.2 Standorte fiir Betriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO

Ziel 4

Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO, z.B. grol3-
flichige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache Giber 800 m?
= Regelvermutungsgrenze, sollen nur innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs Ortszentrum Euerdorf und alternativ im Nahversor-
gungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker zugelassen werden.

9.3 Einzelhandel in Gewerbegebieten

Ziel 5

Ziel 6

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Der Bestandsschutz bestehender Einzelhandelsbetriebe in den fest-
gesetzten Gewerbegebieten des Marktes Euerdorf ist zu beachten.

Bei zukiinftigen Festsetzungen von Gewerbegebieten soll die Ansied-

lung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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9.4 Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum Euerdorf

._I[ R

Abbildung 77: Zentraler Versorgungsbe-

reich Ortszentrum Euerdorf

Ziel 7

Ziel 8

Ziel 9

Ziel 10

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Zur Erhaltung und Starkung der zentralortlichen Bedeutung des
Marktes Euerdorf und seines Ortszentrums wurde der historische
Ortskern mit Erweiterung in Richtung Stiiden zum zentralen Versor-
gungsbereich Ortszentrum Euerdorf erklart. Innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs Ortszentrum Euerdorf ist jeglicher Einzelhandel
—auch groRflachig — zulassig.

Im Sanierungsgebiet Altort Euerdorf sollen die Moglichkeiten des
besonderen Stadtebaurechts und der Stadtebauférderung genutzt
werden, um die stadtebauliche Qualitat des Standorts weiter zu ver-
bessern.

Zentrenrelevante Sortimente sollen gezielt und bevorzugt im Bereich
des Ortszentrums angesiedelt werden.

Die Ortsmitte von Euerdorf soll als zentraler Versorgungsbereich ge-
sichert und weiterentwickelt werden.
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9.5 Nahversorgungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker

AN I
Abbildung 78: Nahversorgungsbereich
Gewerbegebiet Siebenacker

Ziel 11

Ziel 12

Alternativ zu einem Sondergebietsstandort im zentralen Versor-
gungsbereich Ortszentrum Euerdorf kann auch im Nahversorgungs-
bereich Gewerbegebiet Siebendcker die weitere Ansiedlung von
grolflachigem Einzelhandel zugelassen werden.

Der Nahversorgungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker soll den
zentralen Versorgungsbereich Ortszentrum Euerdorf ergdnzen und
vornehmlich Giter im Bereich des periodischen Bedarfs aufnehmen.

9.6 Sonstige Standorte fiir Einzelhandel

Ziel 13

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Im Sinne einer wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung sind Ein-
zelhandelsgeschéafte — und insbesondere Laden mit Verbrauchsgtitern
des taglichen und kurzfristigen Bedarfs — bis zu einer Verkaufsflache
von 200 m? in allen Wohn-, Misch- und Dorfgebieten des Marktes
Euerdorf ausdricklich erwiinscht.
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10 Weitere Hinweise und Empfehlungen

10.1 Belebung des Ortszentrums durch weitere Frequenzbringer

Der Markt Euerdorf zeichnet sich als Wohnstandort aus. Allerdings
verfligt die Marktgemeinde fir eine Gemeinde dieser Grof3e liber ein
auBergewodhnlich grolRes Angebot im Einzelhandel, das auch die Be-
wohnerinnen und Bewohner in den Befragungen entsprechend hono-
rieren. Mit einem groRen Modehaus im Ortszentrum gibt es im Markt
Euerdorf einen Frequenzbringer mit Uberortlicher Bedeutung. Dazu
kommen weitere Einzelhandelsbetriebe im Ortszentrum sowie im
Gewerbegebiet, die fir ein differenziertes Einzelhandelsangebot in
Euerdorf sorgen. Durch einzelne spezifische Erganzungen des Ange-
bots im Ortszentrum von Euerdorf in der Sortimentsgruppe Textilien
und Schuhe, z.B. Kinder-, Sport- oder Outdoorbekleidung, lieSe sich
Euerdorf als der Textilstandort der Region etablieren. Da das Einzugs-
gebiet in diesem Sortiment Gber den Verflechtungsbereich hinaus in
der Region gesehen wird und es sich um Erganzungen des bestehen-
den Angebots handeln soll, ist ein zusatzliches Angebot im Sortiment
Textilien und Schuhe, um die bestehenden Einzelhandelsbetriebe zu
erhalten, nicht zwingend auf die Dimension des hierfiir ermittelten
Ansiedlungs- und Erweiterungspotenzials zu beschranken.

Gleichzeitig besteht im Ortszentrum ebenso wie in der gesamten
Marktgemeinde ein sehr geringes gastronomisches Angebot. Auch
dies wird von den Bewohnerinnen und Bewohnern in den Befragun-
gen immer wieder als Schwdche genannt und steht bei den vermiss-
ten bzw. fehlenden Betrieben und Einrichtungen an erster Stelle. V.a.
unter dem Gesichtspunkt der Belebung und Attraktivierung des Orts-
zentrums, aber auch im Hinblick auf die Naherholung und Tourismus
spielt die Entwicklung bzw. Ansiedlung von Gastronomie eine wichti-
ge Rolle.

Neben der Nahversorgung (Einzelhandel, Dienstleistung) und Gastro-
nomie kénnen aber auch die Funktionen Kultur, Freizeit und Soziales
hilfreich sein, um zusétzliche Besucher und Kunden in das Ortszent-
rum zu lenken.

Grundsatzlich gilt es, zum einen Angebote zu schaffen, die den im Ort
vorhandenen Kunden bzw. Besuchern mehr bieten und diese langer
im Ort halten, so dass etwa Kunden des Modehauses aus der weite-
ren Region im Anschluss an ihren dortigen Besuch weitere Angebote
in Euerdorf wahrnehmen. Zum anderen sollen aber auch weitere
Frequenzbringer im Einzelhandel, in der Gastronomie, im Bereich
Freizeit usw. zuséatzliche Besucher nach Euerdorf ziehen, die auRRer-
dem auch das Modehaus besuchen. Ziel ist ein gegenseitiges Profitie-
ren der verschiedenen Betriebe voneinander.

10.2 Tourismus und Handel verkniipfen

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Anknipfend an die Ansatze des vorangegangenen Kapitels soll noch-
mals auf die Potenziale durch die Verknipfung von Handel und Tou-
rismus hingewiesen werden.

Der Markt Euerdorf verfligt (iber zwei hervorragende Alleinstel-
lungsmerkmale. Zum einen das im Ortszentrum befindliche Mode-
haus, zum anderen die touristischen Angebote rund um das Trias-
Museum.
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Ziel der Entwicklung, vor allem der Innenentwicklung des Euerdorfer
Ortszentrums muss es sein, beide Themenbereiche miteinander zu
verbinden. Das heil3t, Besucher des Modehauses auf die touristischen
Angebote aufmerksam zu machen und Besucher des Museums oder
der Lehrpfade mit dem "Modestandort Euerdorf" zu konfrontieren.

Die Umsetzung dieser Ansadtze (z.B. mit Flyern, Infotafeln, T-Shirt,
gemeinsame Marketing-Aktionen etc.) sollte im Rahmen einer kom-
munalen Arbeitsgruppe zusammen mit Vertretern der Wirtschaft er-
arbeitet werden.

10.3 Aktive Ansiedlung von gewiinschten Betrieben im Ortszentrum

Die Erfahrung zeigt, dass standortsuchende Unternehmer nicht von
selbst auf die Moglichkeit einer Ansiedlung im Euerdorfer Ortszent-
rum kommen.

Dazu wird eine aktive Akquisition benoétigt, die potenzielle Investo-
ren, Unternehmer, ansiedlungswillige Geschafte anspricht und auf
die Moglichkeiten im Ortszentrum von Euerdorf aufmerksam macht.
Dies gilt sowohl fur Einzelhandelsbetriebe als auch fiir Gastronomie-
betriebe und andere.

Diese Tatigkeit der Wirtschaftsférderung muss professionell organi-
siert werden. Das heif3t, es miissen personelle Ressourcen geschaffen
werden (als Teil der Marktverwaltung oder durch einen externen Pro-
jektmanager), die sich mit u.a. dieser Thematik beschaftigen.

10.4 Weitere Ansiedlungsmaoglichkeiten

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel besteht fiir Euer-
dorf ein Ansiedlungs- und Erweiterungspotenzial in Hohe von 830 m?
Verkaufsflache. Zusammen mit dem Potenzial im Sortimentsbereich
Gesundheit und Pflege in Hohe von 150 m? ergibt dies in den Sorti-
menten des periodischen Bedarfs ein Ansiedlungs- und Erweite-
rungspotenzial von knapp 1.000 m? Verkaufsfliche. Damit bestiinde
rein rechnerisch die Méglichkeit, z.B. einen Discounter in dieser Gro-
Renordnung am Standort Euerdorf anzusiedeln, womit dann die mo-
mentanen Ansiedlungs- und Erweiterungspotenziale fiir die gesamte
Marktgemeinde Euerdorf im periodischen Bedarf ausgeschopft wa-
ren. Wir wirden jedoch einer solchen Ansiedlung die Ansiedlung ei-
nes Drogeriemarktes plus eines Biomarktes am Standort Euerdorf
vorziehen. Ziel ware es, damit bzw. mit einem der beiden Geschifte
den Leerstand an der stidlichen Schweinfurter StraBe wieder zu fil-
len. Wenn dies nicht moglich ist, bleibt als alternativer Standort noch
der Nahversorgungsbereich Gewerbegebiet Siebenacker.

10.5 Zusammenarbeit der Betriebe, Unterstiitzung durch den Markt Euerdorf

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Der ,Schulterschluss”, die Kooperation, Zusammenarbeit, der Aus-
tausch, die Vernetzung der Betriebe muss kontinuierlich verbessert
werden; nur dadurch wird es den Betrieben gelingen, in der Breite
auf sich aufmerksam zu machen. Einzelaktionen verschiedener Verei-
ne erreichen dieses Ziel nicht.

Ein Ziel kdnnte lauten, das Engagement privater Akteure zur Verbes-

serung des Einzelhandelsstandorts Euerdorf in ein Gesamtkonzept
einzubauen und durch die Verwaltung Euerdorfs zu unterstitzen.
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In diese Uberlegungen sind nach Méglichkeit alle am Ort ansassigen
Unternehmen einzubeziehen, neben dem Handel vor allem die Gast-
ronomie, die Dienstleistungsbetriebe und der Freizeitbereich.

Zudem gilt es, die Zusammenarbeit zwischen Betrieben des Ortszent-
rums und anderer Lagen herzustellen bzw. zu verbessern. Ziel soll
sein, Synergien zu erzeugen, statt sich in Konkurrenzkampf aufzuar-
beiten.

10.6 Aktives Flachenmanagement im Ortszentrum, Zwischennutzungen

Sofern Geschafte aufgegeben werden, ist einem Leerstand aktiv ent-
gegen zu wirken. Auch Zwischennutzungen sollten attraktiv sein.

So ware es beispielsweise moglich, leer stehende Schaufenster fiir In-
formationen zu nutzen oder Kinstler / Vereine nutzen die Raumlich-
keiten und / oder Schaufenster als Ausstellungsflache.

10.7 Offentlich-private Kooperation

10.8 Stadtebauférderung

10.9 MaRnahmen der Betriebe

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

Viele Schwachpunkte des Ortszentrums sind erkannt. Der Wille und
die Kraft vieler Betriebsinhaber fiir Verbesserungen sind genannt. Die
Bereitschaft des Marktes Euerdorf wurde gedullert.

Es sollte also gelingen, in 6ffentlich-privater Kooperation an der posi-
tiven Entwicklung des Ortszentrums zu arbeiten. Hierflir ware es
notwendig ist, dass ein Gremium (Arbeitskreis bzw. ,runder Tisch”)
eingerichtet wird, in dem Informationen ausgetauscht und Projekte
initiiert werden.

Bestrebungen in Richtung Starkung des Ortszentrums kénnen ggfs.
durch ein Management unterstitzt werden. Wir raten dem Markt
Euerdorf sich um eine Forderung des Stddtebauforderprogramms
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” zu bemiihen bzw. zu versuchen
entsprechende Inhalte und Ansatzpunkte tber das "Bayerische Stad-
tebauforderungsprogramm” zu realisieren.

Das Programm bietet die Moglichkeit neben den klassischen Bau- und
OrdnungsmaBnahmen auch Steuerungsaufgaben und investitions-
vorbereitende MalRnahmen zu unterstitzen.

Private Akteure werden direkt in das auf offentlich-private Koopera-
tion ausgerichtet Programm eingebunden; sie sollen sich auch finan-
ziell beteiligen und zwar am Verfligungs- / Quartiersfonds, aus dem
Projekte heraus finanziert werden sollen. Eine einzusetzende Len-
kungsgruppe bestimmt Uber die Verwendung der Mittel aus diesem
Verfligungsfonds und die Tatigkeit des Managements.

Es gibt viele Moglichkeiten fir Betriebe, ihr Geschaft attraktiver zu
machen und die Kundenbindung zu verbessern. Konkrete MalRnah-
men sollten gemeinschaftlich mit den privaten Akteuren erarbeitet
und von einem / einer externen Beraterln unterstitzt werden.

Malnahmen sollten konkret auf Euerdorf abgestimmt werden. Bei-
spielhaft genannt werden kénnen:
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» “Von anderen lernen”: Exkursionen in andere Stidte und Ge-
meinden (was machen die anderen?).
» Fortbildung (Betriebsfliihrung, Marketing, Schaufenster- und La-
dengestaltung etc.).
» Durchfihren von (moglichst gemeinschaftlichen) Aktionen zur
Kundenbindung.
> Erganzen der Sortimente der ansdssigen Geschéifte. Potenziale
sind in vorliegendem Konzept benannt.
> Geschaftsbewertung als Ansatzpunkt flr Verbesserungen mittels

Euerdorf_EEK_Bericht.doc

gemeinsamer (anonymer) Bewertung durch die Betriebe; evtl.
Unterstiitzung / Durchfihrung durch neutrale externe Person.
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11 Ausblick
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Damit die in Kapitel 9 formulierten Ziele und Empfehlungen als ,,ab-
wagungsrelevantes” Material in die Bauleitplanung und den inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungsprozess des Marktes Euerdorf
einflieBRen kénnen, bedarf es deren Billigung durch den Marktge-
meinderat. Das Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde vom
Marktgemeinderat in der Sitzung am 22.11.2016 gebilligt.

Bei konkretem Handlungsbedarf und zum Schutz des zentralen Ver-
sorgungsbereichs missen die Vorgaben des Entwicklungskonzepts in
verbindlichen Bauleitplanen (Bebauungsplanen oder vorhabenbezo-
genen Bebauungspldanen) umgesetzt werden.

Der Schutz und die Starkung des Einzelhandels sind ein elementarer
Baustein, das Ortszentrum von Euerdorf als Standort fir Wirtschaft,
Wohnen, Arbeiten und Leben weiter zu entwickeln. Ein weiterer
wichtiger Baustein ist die Entwicklung von Gastronomie im Ortszent-
rum. Einzelhandel und Gastronomie kdnnen gegenseitig voneinander
profitieren und tragen wesentlich zur Attraktivitdt des Ortszentrums
bei. Daflir muss jedoch in Euerdorf erst wieder Gastronomie entwi-
ckelt werden.

In diesem Sinne gilt es, die Ergebnisse dieses Konzepts sowie die
Entwicklung von MalRnahmen gemeinsam mit den ortlichen Akteuren
anzugehen.

Offentlich-private Kooperationen und das Engagement von Immobili-

eneigentliimern, Gewerbetreibenden und Bewohnern zur Aufwertung
des Ortszentrums sollen nach Moglichkeit unterstitzt werden.

Biiro PLANWERK
Nirnberg, im November 2016
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